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1. KAAVAN TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavan tunnistetiedot

1.2. Kaavan nimi

Asemakaavan muutos

Kotkan kaupunki

5. kaupunginosa Katariina, korttelit 82-84, 101-117, 119-121, 126 ja 130 seka
puisto-, virkistys- ja katualueita.

Kaavan numero 0420
Kaavan valmistelija
Oskari Orenius

kaavoitusarkkitehti
puh. 040 358 8831

Katariinan asuinalue

1.3. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

Suunnittelualue kasittaa korttelit 82-84, 101-117, 119-121, 126 ja 130 seka
puisto-, virkistys- ja katualueita, 48130 Kotka.

Suunnittelualue sijaitsee Kotkansaaren eteldosassa, noin 1,5 km etéisyydella
Kotkan kauppatorista.



Aluetta ymparoivat viher- ja urheilualueet. Niemenkarkea reunustaa idasta,
lannesta ja etelasta meri.

1.4. Asemakaavamuutoksen tarkoitus
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa alueen suojeluarvot vastaa-
maan valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriymparistéille (RKY)
asetettuja tavoitteita, paivittaa alueen rakennustapaohje seka tarkastella va-
haisen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Rakennustapaohje
4. Rakennusinventointi, 25.5.2021, paivitetty 2022

1.6. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
1. Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys 2017

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe Aikataulu

Vireilletulo 3.6.2020

Oas nahtavilla 3.6.-3.7.2020
Luonnos nahtavilla 20.6. - 19.8.2022
Kaupunkirakennelautakunta 9.5.2023

Ehdotus nahtavilla tammi- helmikuu 2025

2.2. Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksen tavoite on yhtenaistda Katariinan asuinalueen asema-
kaava ja pdivittaa se vastamaan valtakunnallisesti arvokkaalle rky-alueelle ase-
tettuja tavoitteita. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on turvata alueen ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen sekd mahdollistaa vahai-
nen tdydennysrakentaminen. Tavoitteena on turvata olemassa olevan raken-
nuskannan ja kaupunkikuvan sdilyminen sekd mahdollistaa tdydennysrakenta-
misen sovittaminen alueen kaupunkirakenteeseen sen arvokkaat ominaispiir-
teet huomioivalla tavalla. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne sailyy padosin
ennallaan eika alueella tapahdu merkittavia muutoksia. Asemakaavamuutok-



sella osoitetaan suojelumerkintdja olemassa oleville rakennuksille ja ymparis-
tolle, tehdaan tarkistuksia alueen rakennusaloihin ja rakennusoikeuksiin seka
osoitetaan mahdolliset tdydennysrakentamisen paikat.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun hyvaksymispaatos on lain-
voimainen, ja kaava on kuulutettu voimaantulleeksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Luonnonympadristo
Alue on rakennettua kaupunkiymparistda ja sen sisdlld on vain pienia viher-
aluelaikkuja. Pihat ovat puutarhamaisia, ja alue on yleisiimeeltdan vehrea ja
valja. Kotkan keskustan osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2017 tehdyssa luon-
toselvityksessa ei ole esitetty alueen viheralueilla olevan erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Maanpinnan korko vaih-
telee alle +3.00 mpy noin +28.00 mpy. Korkeimmat alueet ovat idassa Lehmus-
tielld noin +22.00 mpy seka lannessa Purjehtijankadulla +27.60 mpy. Tammika-
dun kohdalla maasto on alavimmillaan paikoin alle +3.00 mpy.

Alueen maapera on kalliota lukuun ottamatta Tammikadun aluetta, joka on tay-
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3.1.2. Rakennettu ymparist6

Alueen rakennuskanta koostuu paaasiassa pientaloista; yhden tai kahden per-
heen asuinrakennuksista pihapiireineen. Pientalot ovat 1,5-2 -kerroksisia. Jois-
sain rakennuksissa on lisdksi osittain tai kokonaan maanpaallinen kellarikerros.
Alueella on myds muutama llI-Ill -kerroksinen asuinkerrostalo Tammikadun ete-
lapdassa sekd Urheilijankadun varrella. Rakennukset sijaitsevat padasiassa
omilla tonteillaan, mutta alueella on myds muutama useamman rakennuksen
tontti. Pddosa alueen alkuperaisesta rakennuskannasta on sdilynyt muutamaa
poikkeusta lukuun ottamatta.

Valtaosa alueen rakennuksista on rakennettu 1920-30 -luvuilla, ja useita raken-
nuksia on lisdksi toteutettu 1940-50 -luvuilla. Alueen rakentuminen on jatkunut
aina 1990-luvulle saakka, joskin lahinna yksittdisind rakennuksina. Osalla ton-
teista on paarakennuksen lisaksi talousrakennuksia tonttien reunoilla. Alueelle
tyypillisia ovat naapuritonttien kesken harjastaan yhteen rakennetut talousra-
kennukset.

Alueen yleisilme on melko valja ja vehred, ja alueelle luonteenomaisia ovat puu-
tarhamaiset pihat.

Kadut mukailevat maastonmuotoja ja polveilevat rinteiden mukaisesti.

Vaesto
Kaavamuutosalueella asuu noin 650 asukasta.

Kulttuuriymparisto
Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

Alueen laheisyydessa on kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka liittyvat Ruotsinsal-
men merilinnoitukseen.

Katariinan pientaloalue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriym-
paristd (rky). Katariinan (ent. Puistola) pientaloalue on arkkitehti Birger Bruni-
lan suunnitteleman asemakaavan mukaan toteutettu laaja ja yhtendinen asuin-
alue. Alue edustaa tyovaeston asuntokysymyksen ratkaisemista 1900-luvun
alussa, ja on edustava ja laadukkaasti toteutettu esimerkki teollisuuskaupungin
tyovaeston asuinalueesta. Alueen rakentaminen aloitettiin 1920-luvulla vastaa-
maan kovaan asuntopulaan. Arkkitehti Birger Brunila laati alueen asemakaavan
vuonna 1922, ja alueen rakennusjarjestyksessa korostui pyrkimys alueen koko-
naisilmeen yhtenaisyyteen.

Valtaosan alueen rakennuksista ovat suunnitelleet Armas Laitinen seka livari ja
Pentti Penttila, minka vuoksi alueen rakennuskanta on melko yhtenaista.



Palvelut ja lilkenne
Alue sijaitsee Kotkan ydinkeskustan tuntumassa, mutta alueen sisalla ei ole pal-
veluita. Kotkan kauppatorille on matkaa noin 1,3 kilometria.

Lehmustiellad (Lehmustie 4) sijaitsee Kotkan-Haminan-seudun koulutuskuntayh-
tyman (Ekami) kampus. Katariinan kampuksen tiloissa sijaitsee myos Kaakkois-
Suomen ammattikorkeakoulun (Xamk) merenkulun opetuksen tiloja. Opetus-
toiminta on kuitenkin siirtymdassa pois alueelta.

Kavely- ja pyoradily-yhteydet ovat hyvat. Padkaduilla Tammikadulla, Pihlajatiella
ja Urheilijankadulla on jalkakdytavat, mutta muilta kaduilta ne puuttuvat. Ym-
paroivilla puistoalueilla on sorapintaisia kulkureitteja.

Alueen lapi kulkee linja-autoliikenteen kaksi linjaa, joiden pysakit ovat Tammi-
kadulla, Mantykadulla ja Urheilijankadulla. Linjoista toinen kulkee Kotkan torin
ja Katariinan meripuiston valilld, toinen Norskankadun ja Katariinan valilla.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa.

Kaukolampoverkosto on Tammikadulla, Kuusitielld, Lehmustielld seka Vaahte-
ratielld, Pihlajatielld ja Urheilijankadulla. Alueen lounaisosa on kaukolampéver-
koston ulkopuolella.

3.1.3. Ympadristohairiot

Pilaantunut maapera

Osoitteessa Tammikatu 10-14 on sijainnut maanalainen 6ljysailié. Sadevesiver-
koston saneerauksen yhteydessa (2015) 6ljysailid poistettiin, ja maaperdssa ha-
vaittiin oljyisyyttd. Kohteessa suoritettiin pilaantuneiden maiden kunnostami-
nen kevaalla 2015 (FCG). Kohteesta poistettiin lammitysoljysailio siihen liitty-
vine rakenteineen sekd kynnysarvot ylittavilla 6ljyhiilivetypitoisuuksilla pilaan-
tunut maa. Maaperaan ei jadanyt kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia.

Tulva

Suunnittelualue kuuluu ELY-keskuksen laatimien tulvavaarakarttojen mukai-
seen Kotkan ja Haminan rannikkoalueen tulvariskialueeseen, jolla meritulvan
riski on merkittava. Ely-keskusten laatimien tulvakarttojen perusteella harvinai-
nen kerran 100 vuodessa tapahtuva tulva voi nostaa merenpintaa + 2,4 m
(N2000 jarjestelma) korkeudelle merenpinnasta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on laatinut Haminan ja Kotkan rannikkoalueen
tulvariskien hallintasuunnitelman vuosille 2022 — 2027. Kotkan ja Haminan
rannikkoalueen tulvariskien hallinnan tavoitteet liittyvat terveyteen ja tur-
vallisuuteen, ymparistévahinkojen valttamiseen, valttamattomyyspalve-
luiden turvaamiseen seka kulttuuriperintokohteiden suojaamiseen.



Harvinaisen meritulvan levinneisyysalue (1/100a) ulottuu osalle Tammikadun
varressa olevista kiinteistdistda (SYKE). Asemakaavamuutoksella ei osoiteta
uutta rakentamista tulvavaara-alueille.

Siniselld on esitetty kerran sadassa vuodessa (1/100a) tapahtuvan merivesitulvan levin-
neisyysalue.

Kaavamaarayksissa on osoitettu, ettd alimpien kosteudelle alttiiden rakentei-
den vahimmaiskorkeuden tulee olla +3,3 m (N2000).

Kotkan voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa asuinrakennusten alin lattia-
taso meren rannalla tulee olla vahintdan +3,3 metria (N2000).

3.1.4. Maanomistus

Kaava-alue on padosin Kotkan kaupungin omistuksessa. Yksityisessa omistuk-
sessa on seitseman tonttia.



3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-

sia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kokonaisuuksista suunnittelualuetta koskevat erityisesti terveellinen ja turval-
linen elinymparistod seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luon-
nonvarat. Naiden kokonaisuuksien tavoitteista suunnittelualuetta koskevat eri-
tyisesti seuraavat sisallot:

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-vaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040, joka hyvaksyt-
tiin maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakuntakaava 2040 on lainvoimainen.
Maakuntakaava on luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maan-
kayton tarpeita yleispiirteisesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Ky-
menlaakson maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa
kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat
suunnittelumaaraykset.

Kymenlaakson maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on keskustatoiminto-
jen aluetta (C, punainen) ja sisaltyy kokonaisuudessaan kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedn alueen rajaukseen (si-
ninen vaakaviivoitus) sekd matkailun ja virkistyksen kehittamisen aluerajauk-
seen (mv, tummanvihred viiva). Valtaosa alueesta sisdltyy konsultointivydhyk-
keeseen (sev, harmaa pistekatkoviiva), jolla osoitetaan Seveso Il -direktiivin
mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet. Kansallisen kaupunkipuiston alue-
rajaus ulottuu paikoin alueelle (kp, tummanvihred vaakaviivoitus).

Suunnittelualuetta ymparoi idassa ja eteldssa virkistysalue (vihred), lannessa ja
pohjoisessa keskustatoimintojen alue (C, punainen). Kansallinen kaupunki-
puisto ymparoi aluetta (tummanvihred vaakaviivoitus).
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Kuva: Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Suunnittelualueeseen kohdistuvat seuraavat Kymenlaakson maakuntakaavan
2040 suunnittelumaaraykset:

Kymenlaakson maakuntakaava-alueella maankdytén suunnittelussa ja raken-
tamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen tulvaherkillé alu-
eilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, rakentamisessa ja mer-
kittdvien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitet-
tdvd tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid
(N2000-jdrjestelmdssd) alapuolella. Myds muiden vesistéjen ranta-alueiden
maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on aika tarpeen ottaa huomioon
vesistéjen tulvaherkkyys.

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksié uu-
siutuvaan energiaan perustuvien jdrjestelmien kéyttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut mui-
naisjédnnékset. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.

Alueiden kéytdn suunnittelussa tulee edistéd kestdévid liikkkumistapoja huomioi-
den reitistéjen jatkuvuus.

Keskustatoimintojen alueen (C) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiin-
nitettévd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen. Alueen kdytén suunnittelussa on huolehdittava kestévin
liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkkumismuodot huomioiden. Erityisté



huomiota tulee kiinnittdd kaupunkikuvan kehittémiseen sekd rakennushistori-
allisten ominaispiirteiden séilyttémiseen sekd keskustatoimintaa tukevaan pal-
velurakenteeseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkit-
tdvien kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota hule-
vesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tédrkedn alueen
(ma/v) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittévien maisema-
ja kulttuuriarvojen séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovi-
tettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Matkailun ja virkistyksen kehittéimisen kohdealueen (mv) yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun ja virkistyksen ke-
hittémistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinté- ja kulttuuriarvoi-
hin niitd hyédyntden.

Vaarallisia kemikaaleja tai varastoitavaa laitosta ympdrdivin konsultointi-
vyohykkeen (sev) yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettdvd erityistd
huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevdiylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaa-
loiden sijoittamista vybhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettévé kun-
nan palo- ja pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaali-
viraston (Tukes) lausunto.

Kansallisen kaupunkipuiston (kp) alueen suunnittelussa on otettava huomioon
kansallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtéksen mukai-
sesti. Kansallisen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijait-
sevien valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristén kohteiden ominais-
piirteiden vaaliminen.

Strateginen yleiskaava

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan kau-
punginvaltuustossa 10.12.2018/183 §. Yleiskaava tuli voimaan 7.2.2019.
Suunnittelualue on osoitettu intensiivisten taajamatoimintojen ja taajamatoi-
mintojen alueeksi (ruskea). Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistéon (ruskea pistekatkoviiva). Matkailun ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealue -rajaus kulkee alueen lapi (vihred katkoviiva). Alu-
eelle on merkitty seudullinen arkipyorailyreitti (v.pun. palloviiva) seka seudulli-
nen retkipyorailyreitti (lila palloviiva). Etela- ja pohjoispuolelle jaa virkistys- ja
luontomatkailukohdemerkinnat (V).
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Ote Kotka - Haminan seudun strategisesta yleiskaavasta.

Kotkan yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kotkan keskustan osayleiskaava, joka on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 17.12.2018. Alueelle on osoitettu pientaloval-
taisia korttelialueita (AP), asuinkerrostalovaltaisia korttelialueita (AK), yhdiste-
tyn kaupan, palveluiden ja hallinnon korttelialueita (PA) seka puistoa (VP).
Suunnittelualueelle on merkitty kolme merkittavaa rakennusta (s5). Korttelei-
den tavoiteltava korttelitehokkuus on e4, mika tarkoittaa alle 0,5 korttelitehok-
kuutta. Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon (RKY) (ruskea pistekatkoviiva). Keskustan osayleiskaavassa on Katarii-
nan asuinalueelle osoitettu kaksi uutta rakennusaluetta, toinen Pihlajatien ja
toinen Tammikadun varteen, ensimmainen asumiseen (AP) ja toinen asumista
ja palveluita (PA) varten. Tammikadun eteldpaahan on osoitettu keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuvan suurtulvan levinneisyysalue (tummanvihred pis-
tekatkoviiva). Seveso Il -direktiivin konsultointivydhyke ulottuu osalle aluetta
(musta katkoviiva). Alue rajautuu useassa kohtaa Kotkan kansallisen kaupunki-
puiston rajaukseen (musta palloviiva). Tammikatu on osoitettu alueelliseksi ko-
koojakaduksi (musta viiva) ja Urheilijankatu paikalliseksi kokoojakaduksi (musta
viiva). Metsastajankatua ja Purjehtijankatua pitkin kulkee muu pyoraily- ja/tai
jalankulkureitti (palloviiva).

11



Ote Kotkan keskustan osayleiskaavasta.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 1/46 vuodelta 1946, nro 93 vuodelta
1950, nro 328 vuodelta 1959, nro 446 vuodelta 1962, nro 8a/74 ja nro 10/74
vuodelta 1975 sekd nro 21/85 vuodelta 1986. P4d3osalla aluetta on voimassa vii-
meisin asemakaava vuodelta 1986.

Suunnittelualue on padosin osoitettu asuinrakennusten korttelialueiksi (A). Li-
sdksi alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO) ja asuinkerros-
talojen korttelialueita (AK, AKs) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueita (AL). Korttelirakenteen sekaan on jatetty puistoalueita (VP, Pl), joista
kahdelle on osoitettu leikkikenttad (VK). Pihlajatien lansipuolella on urheilualu-
etta (palloviiva).

Rakennusalat on osoitettu tonteille rakennusalaviivoin. Rakennusoikeudet
vaihtelevat tontti- ja rakennusalakohtaisesti. Keskimaarin rakennusoikeus
asuinrakennusten ja erillispientalojen tonteilla on noin 200 - 350 k-m2. Suurin
sallittu kerrosluku on paaosin Il. Lisdksi osalla tontteja on sallittu osittainen kel-
larikerros %ll. Tammikadun ja Mantykadun varren asuinkerrostaloille on osoi-
tettu rakennusoikeutta 400 - 990 k-m? ja kerrosluvuksi %lI-11l tontista riippuen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
Rakennusjarjestys
Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

25.9.2017 ja tullut voimaan 1.1.2018.

Tonttijako ja —rekisteri
Kaava-alue on kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL muutoksen 323/2014 mukainen ja tarkistettu 16.6.2020.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan tarve
Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (rky). Alueen
voimassa olevat asemakaavat eivat vastaa rky-alueille asetettuja tavoitteita ei-
vatka turvaa alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Asemakaavamuutoksella paivitetdadan alueen suojeluarvot vastaamaan valta-
kunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriymparistoille (RKY) asetettuja
tavoitteita. Samalla paivitetdan alueen rakennustapaohje.

4.2. Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on ohjata alueen rakentamista ja korjaamista seka
osoittaa tarvittavat suojelumaaraykset alueen rakennuksille ja ymparistolle.
Asemakaavassa osoitetaan mahdolliset lisdrakentamisen paikat.

Tavoitteena on sopeuttaa uudisrakentaminen olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen mittakaavallisesti seka kaupunkikuvallisesti huomioiden alueen ra-
kennus- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavaan liitetdan rakennustapaohje.
Tavoitteita voidaan tarkentaa kaavaprosessin aikana.
4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat maankdytto- ja rakennuslain mukaan kaikki, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden omistajat seka haltijat

- Yhdistykset ja seurat: Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ympaéristéseura ry,
Kotka-seura ry

- Kotkan kaupungin asiantuntijat ja luottamuselimet

- Muut yhteisty6- ja asiantuntijatahot: Kymenlaakson liitto, Kymen Vesi Oy,
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Kaakon Alueverkko Oy, TUKES, Gasum Oy,
Gasgrid Finland Oy, Kymenlaakson maakunnan liikkenneryhma, Kotkan Ener-
gia, Elisa Oyj, TeliaSonera Finland Oy, Kymenlaakson Jate Oy, Auris Kaasun-
jakelu Oy, Cursor

- Viranomaiset: Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo, Kymen-
laakson pelastuslaitos

4.4. Kaynnistiminen
Asemakaavamuutos on kaynnistetty Kotkan kaupungin aloitteesta kevaalla
2020.



4.5, Vireilletulo

4.6. Aloitusvaihe

Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta il-
moitettiin kuulutuksella Kotkan kaupungin kotisivuilla seka lehti-ilmoituksella
kaupunkilehti Ankkurissa 3.6.2020. Osallisille ldahetettiin kirjeitse tieto vireille-
tulosta ja nahtavilldolosta. Viranomaisille ja muille tarpeellisille yhteisoille 1ahe-
tettiin lausuntopyynnot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 3.6. - 3.7.2020. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Lausun-
non antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Vaylavirasto, Fingrid Oyj, Kymen-
laakson liitto, Kymenlaakson museo, Kymen Vesi Oy seka Telia Company Oyj;j.

Lausunnot

Kaakkois-Suomen Ely-keskus huomauttaa, etta vaikutusten arviointia varten tu-
lee laatia tarpeelliset selvitykset. Selvitysten kattavuus ja tarve tulee tutkia jo
kaavatyon alkuvaiheessa, ja listaus olemassa olevista selvityksista seka selvitys-
tarpeista olisi hyva liittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei selvid kaava-alueen tarkka rajaus,
mika vaikeuttaa selvitysten riittdvyyden tarkkaa arviointia.

Varsinaisella Katariinan asuinalueella ei ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Mi-
kali muille kuin keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa luontoselvityk-
sessa kasitellyille viheralueille suunnitellaan rakentamista, tulee niille tehda
luontoselvitys.

Meritulvan kannalta kriittisid alueita ovat Tammikatu sekd Sapokanlammen
ranta. Tulvariskien hallintasuunnitelmassa on esitetty Tammikadun eteldpaa-
héan tien korotusta, mutta Sapokanlammen puoli on vield auki. Muilta osin Ka-
tariinan asuinalue on tulvasuojelun kannalta ylhaalla. Kaavatyossa tulee tulva-
riskien arvioinnin ldhtotietoaineistoksi laatia tulvakartta huomioiden “Tulviin
varautuminen rakentamisessa 2014” ohjeen korkeudet. Tulvakartan perus-
teella voidaan arvioida kaavan tulvasuojelutarpeita.

Asemakaavatyon pohjaksi tulee laatia selvitys alueen kulttuuriymparistoar-
voista. Selvityksen pohjalta voidaan arvioida ehdottomasti sailytettavat asiat

seka sallittujen muutosten maara ja laajuus.

Asemakaavan ajantasaistaminen on alueen arvojen turvaamiseksi tarkeaa.
My®ds lisdarakentamismahdollisuuksien tutkiminen on tarpeellista.
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Vastine:

Alueen rakennushistoriallisten arvojen arvioimiseksi on laadittu
rakennusinventointi. Rakennusinventoinnin perusteella kaava-
luonnokseen on mddiritelty alueelle ja sen rakennuksille suojelu-
mddréyksié. Rakennusinventointi on tdmdn selostuksen liitteend.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa ei alueen tarkka
rajaus ollut selvilld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on pdi-
vitetty kaavamuutosalueen rajaus.

Alueen viheralueet ovat pddasiassa pienialaisia katuviheralueita.
Uutta rakentamista osoitetaan Pihlajatien pohjoispédn Idnsirin-
teeseen ja kadun eteldpddhdn entisen leikkipuiston paikalle seké
Kuusitien ja Vaahteratien risteyksessd sijaitsevalle, pdivikodin
leikkipihana toimineelle puistoalueelle. Pihlajatien pohjoispddn
ldnsireuna on jo Kotkan keskustan osayleiskaavassa osoitettu
asuinalueeksi. Rakennettavaksi osoitetut pienialaiset puistoalueet
on kdsitelty Kotkan keskustan osayleiskaavan luontoselvityksessé
vuonna 2017, eikd niilld ole merkittévid luontoarvoja. Tammika-
dun ja Vaahteratien risteyksessd sdilytetddn puistoalue korvaa-
maan poistuvia puistoalueita.

Selostuksen kohtaan ”3.1.1. Luonnonympdiristé” on liscitty teksti
meritulvasta sekd karttakuva, jossa on esitetty harvinaisen meri-
tulvan (1/100a) levinneisyysalue kaava-alueella.

Uutta rakentamista ei osoiteta tulvariskialueelle.

Asemakaavaluonnoksen mdcdrdyksissé on osoitettu, ettd alimpien
kosteudelle alttiiden rakenteiden vihimmadiskorkeuden tulee olla
+3,3 m (N2000).

Haminan ja Kotkan rannikkoalueen tulvariskien hallintasuunnitel-
massa Tammikadun tulvariskid vdhentdvéksi toimenpiteeksi on
esitetty Tammikadun Mansikkalahden puoleisessa pédssd Mdnty-
kadun korottamista. Toimenpide esitettiin jo kauden 2016-2021
hallintasuunnitelmassa, mutta se on jddnyt toteutumatta. Toi-
menpidettd esitetddn edelleen toteutettavaksi kaudella 2022-
2027. Tammikadun Sapokanlammen puoli on vield ratkaisematta.

Viylévirastolla ei ole lausuttavaa kaavamuutokseen. Myéhemmista valmistelu-
vaiheista ei ole tarpeen pyytda Vaylaviraston lausuntoa.

Vastine:
Ei aiheuta toimenpiteitd.
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Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy:lld ei ole huomautettavaa, kunhan alueen ole-
massa olevat johdot huomioidaan suunnittelussa, rakentamisen aikaisista kus-
tannuksista vastaa tilaaja ja sahkoverkkoon kuuluvia johtojen ja laitteiden sijoit-
tamista varten varataan riittavat tilat.

Vastine:
Ei aiheuta toimenpiteitd.

Fingrid Oyj toteaa lausunnossaan, ettei alueella ei sijaitse yhtidon voimajohtoja
tai muita toimintoja, joten yhtiolla ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavan laadinnan
[ahtdkohtiin.

Vastine:
Ei aiheuta toimenpiteitd.

Kymenlaakson liitto lausuu, ettd maakuntavaltuustossa 15.6.2020 hyvaksytty
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 tulee huomioida kaavan valmistelussa.

Vastine:
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 huomioidaan asemakaava-
muutoksen valmistelussa.

Kymenlaakson museo pitda asemakaavan paivittdmista, alueen ominaispiirtei-
den selvittamista inventoimalla sekd rakennustapaohjeen paivittamista erittdin
kannatettavana. Museo suosittelee pitdytymaan maltillisessa rakennusoikeu-
den lisddmisessa alueen luonteen sadilymisen turvaamiseksi.

Kaava-alueella ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjddnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Alueen laheisyydessa
sijaitsee Ruotsinsalmen merilinnoitukseen liittyvid arkeologisia kohteita. Me-
renrantakallioissa esiintyy lisaksi historiallisia kalliohakkauksia. Alueen arkeolo-
giset selvitykset ovat ajan tasalla.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen tavoite on osoittaa rakennusoikeus vas-
taamaan paremmin toteutunutta. Tavoite on sdilyttéd alueen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, ja
tehokas lisdrakentaminen voisi vaarantaa ndiden tavoitteiden to-
teutumisen. Alueen olemassa olevan rakennuskannan rakennus-
oikeuksia on tarkistettu toteutuneen sekd olemassa olevassa ra-
kennuksessa toteutettavissa olevan rakennusoikeuden perus-
teella. Pddosalla kohteista rakennusoikeus vihenee tai pysyy sa-
mana.
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Kaavaluonnoksessa uusia tontteja muodostuu yhteenséd 10, ja ne
on sijoitettu hajautetusti kolmeen sijaintiin alueella. Lisdksi tdy-
dennysrakentamista ohjataan kaavamddréyksin ja rakentamista-
paohjeella rakentamisen sovittamiseksi olemassa olevaan raken-
teeseen ja kaupunkikuvaan.

Kymen Vesi Oy lausui, ettei asemakaavamuutos aiheuta vesihuollolle muutok-
sia.

Vastine:

Ei aiheuta toimenpiteitd.

Telia Company Oyj:lla ei ollut lausuttavaa kaavamuutokseen.

Vastine:
Ei aiheuta toimenpiteitd.

Osallinen 1 esitti, ettd kaupunki ottaisi viherhoitosuunnitelmiinsa Leppatien ja
Haapatien kulmauksessa olevan viheralueen.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa Leppdtien ja Haapatien kulmauksessa sijait-
seva viheralue on osoitettu puistoksi (VP). Asemakaavoitettujen
puistojen kunnossapito kuuluu Kotkan kaupungin puistotoimelle.
Mielipide on toimitettu tiedoksi puistotoimeen.

Mielipiteet

Osallinen 2 painottaa, ettd on ensiarvoisen tarkeda kunnioittaa alueen RKY-
merkintaad kaikessa paatoksenteossa. Katariinan kaupunkikuvan tulee sailya
mahdollisimman yhtendisena ja aikaisempaan rakennuskantaan sopeutuvana.
Ensisijainen vaihtoehto tulee olla peruskorjaus. Suojelu tulee ulottaa asumisen
lisdksi ymparoivaan elinpiiriin, maaston muotoon ja kasvillisuuteen. Puuston
poistamisen tulee olla tiukasti luvanvaraista.

Vastine:
Katariinan pientaloalueelta on laadittu rakennusinventointi, jonka

pohjalta on arvioitu kaavaluonnoksen suojelumddrdyksid. Raken-
nusinventointi on tdmdn selostuksen liitteend.

Alueen olemassa oleville rakennuksille on kaavaluonnoksessa
osoitettu suojelumdadrdyksid rakennusinventointiin pohjautuen.
Suojelumddirdyksid on osin porrastettu rakennusten sdilyneisyy-
den perusteella. Liséksi alueen ympdiristélle ja sen sdilyttdmiselle
esitetty mddrdéyksid.
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Kaavamuutoksen yhteydessd pdivitetddn myos alueen rakennus-
tapaohje, joka liitetdidn sitovana asemakaava-aineistoon. Raken-
nustapaohjeen luonnos on tdmdn selostuksen liitteend.

Tdydennysrakentamista ohjataan sekd kaavamdadrdyksilld ettd

rakennustapaohjeella siten, ettd rakentaminen sovitetaan arvok-
kaaseen ympdristéén ja ympdréivddn rakennuskantaan.

4.7. Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnos oli ndhtavilla 18.6. - 19.8.2022.

et

o
. 2 Y

Asemakaavanmuutoksen kaavaluonnoskartta.

i
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Havainnekuva asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli ndhtavilld 18.6. - 19.8.2022. Luonnoksesta

saatiin 7 lausuntoa ja 13 mielipidettd. Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen

ELY-keskus, Kotkan Ymparistoseura, Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson mu-

seo, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Kymenlaakson pelastuslaitos ja Turvalli-

suus- ja kemikaalivirasto.

Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot

Kaakkois-Suomen Ely-keskus katsoo, ettd asemakaavamuutos on ohjaavan

kaavoituksen mukainen, eika ristiriitatilanteita ylempien kaavatasojen kanssa
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ole. Asemakaavassa on annettu tarpeellisia kaavamaarayksia, jotka ohjaavat
alueen ympariston sdilyttamiseen. Lisaksi kaavassa on huolehdittu muutosra-
kentamisen laadusta.

Olemassa oleva, arvokas asuinalue sdilyy pdaosin ennallaan eika alueella ta-
pahdu merkittavia muutoksia. Asemakaava turvaa alueen erityisarvoja ja mah-
dollistaa alueen sailymisen viihtyisanad asuinymparistona.

Luontoarvojen osalta isoin uusin asuinalue on katsottu osayleiskaavan luonto-
selvityksessa, eikd alueella ole todettu olevan erityisid luonnonarvoja. Muilla
uusilla rakennusalueilla on paaosin sijainnut leikkipuistoja, joten niilla ei toden-
nakoisesti ole erityisia luontoarvoja. Virkistykseen osoitettujen alueiden supis-
tumisen aiheuttamien muutosten vaikutusten arviointi tulee tdydentaa kaava-
selostukseen.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee kaupungin katuverkolla kaukana valtion
maantieverkosta. Asemakaavamuutosalueen rajallisesta tadydennysrakentamis-
potentiaalista johtuen kaavamuutoksella ei ole valtion tieverkolla asti havaitta-
via vaikutuksia.

Ely-keskus katsoo, etta Katariinan asuinalueen asemakaavan ajantasaistaminen
ja lisdrakentamismahdollisuuksien tutkiminen on alueen arvojen sailymisen
sekad soveliaan lisdrakentamisen turvaamiseksi tarkeda. Kaavamuutos toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan si-
saltévaatimukset toteutuvat hyvin.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa Pihlajatien etelépddn sekd Kuusitien ja Vaah-
teratien kulmauksessa sijaitsevat puistoalueet on sdilytetty. Ainoa
uusi rakennusalue sijoittuu Pihlajatien pohjoispééhdn voimassa
olevassa asemakaavassa puistoksi sekd urheilualueeksi osoite-
tulle alueelle. Pihlajatien ja Urheilijankadun risteyksen lénsipuo-
lelta asuinkerrostaloalue on puolestaan muutettu IGhivirkistysalu-
eeksi. Virkistysalueiden supistuminen on kaavaluonnoksessa esi-
tettyd vihdisempdd. Kaavaselostusta on tdydennetty vaikutusten
arvioinnin osalta.

Kotkan ympdiristoseura lausuu, etta Birger Brunilan vuonna 1922 laatiman ase-
makaavan hienoa ja taiten suunniteltua kokonaisuutta ei tule pilkkoa tdman
ajan taloudellisten intressien vuoksi. Pihlajatien leikkipuistoa ei saa uhrata
asuntorakentamiselle.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP). Kaavaehdotuksessa alueelle ei ole
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esitetty erillisté leikkikenttdd, mutta asemakaavan mukaiselle
puistoalueelle on mahdollista sijoittaa leikki- ja oleskeluvdlineitd.
Leikkipuistojen sijoittamisesta vastaa puistotoimi. Alueen leikki-
puisto on esitetty poistettavaksi, ja leikkivélineet poistetaan nii-
den tullessa kdyttéikédnsd pddhdn eiké niité korvata uusilla.

Kymenlaakson liitto lausuu, ettd maakuntakaavatilanne tulee tarkentaa kaava-
selostukseen.

Muilta osin Kymenlaakson liitto toteaa, ettd kaavaluonnos on maakuntakaavan
mukainen ja edistda sen tavoitteita Katariinan asuinalueen kulttuurihistoriallis-
ten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen osalta.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Kaavaselostusta on tdydennetty maakuntakaavatilanteen osalta.

Kymenlaakson museo pitdd asemakaavaluonnoksessa esitettyja suojelumer-
kintdja (sr-1, sr-2, sr-3, sr ja /s) ja maarayksia padosin perusteltuina seka raken-
nusten ja kaupunkikuvan arvojen sailymista edistavind. Museo kuitenkin kat-
s00, ettd sr-merkintaan (suojeltava rakennus) tulee lisdta myos kaavamaarays.

Museo huomauttaa, ettd sr-1 merkinnalld osoitettu asuinrakennus osoitteessa
Saarnitie 1 on rakennusinventoinnissa arvotettu sailyneisyysluokkaan 3. Museo
esittda, etta rakennuksen suojelumerkintd muutetaan sr-3:ksi.

Suojelumerkinnalld sr on osoitettu uusi piharakennus osoitteessa Tuulastajan-
katu 2. Inventoinnin perusteella vanha piharakennus on tuhoutunut tulipalossa
vuonna 2013, jonka jdlkeen tilalle on rakennettu uusi piharakennus. Museo esit-
taa, ettd uuden piharakennuksen suojelumerkinta poistetaan.

Museo katsoo, etta rakennustapaohje ei ota kantaa Reippaan talon kioskin ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sailyttdvaan korjaamiseen, eivatka ra-
kennustapaohjeen talousrakennuksia koskevat ohjeet ja maaraykset sellaisi-
naan tdysin sovellu kioskirakennukselle. Museo esittda, ettd Reippaan talon
kioskille osoitetaan suojelumerkinta sr-2 seka siihen liittyva kaavamaarays.

Museo esittda, etta Birger Brunilan vuonna 1922 hyvaksytyn asemakaavan mu-
kaiset sdilyneet puistoalueet sailytetdan ja niille osoitetaan suojelumerkinta.
Kaavaselostukseen voi tdaydentda puistoalueiden olevan muistumia Brunilan
asemakaavasta.
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Museo esittad, etta palokujan olemassaolosta ja historiasta lisdtaan tietoa kaa-
vaselostukseen seka rakennustapaohjeeseen.

Museo katsoo, ettda kaavaluonnoksessa esitetty taydennysrakentaminen on
padosin mahdollista sopeuttaa vanhan rakennuskannan lomaan. Kuitenkin Pih-
lajatien eteldosan suuri puistoalue tulee sailyttaa puistona periytyen Birger Bru-
nilan asemakaavasta ja alkuperaisen muotonsa sdilyttaneena. Puiston sailytta-
minen tukee alueen puutarhakaupunki-ideaa ja puistomaista luonnetta.

Museo pitaa Katariinan rakennustapaohjetta hyvana, ja se tukee alueen raken-
nusten seka kaupunkikuvan arvojen sailymista. Museo esittaa kuitenkin muuta-
mia tarkennuksia rakennustapaohjeeseen; julkisivulevyja kasitteleva ohje tulisi
joko poistaa tai sita tulee tarkentaa, ulkoseinia lisderistettdaessa tulee rakennuk-
sen julkisivun luonne pyrkia sailyttamaan sekd vanhoja talousrakennuksia ei
tule tarpeettomana purkaa.

Lisdaksi museo esittda, ettd rakennustapaohjeeseen tulisi lisdata kappale aurinko-
paneeleiden asentamisesta suojeltuihin rakennuksiin. Museoon tulisi olla yh-
teydessa hyvissa ajoin ennen asentamispaatdksen tekemista.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museolla ei ole lisattdvaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta antamaansa lausuntoon.

Vastine:

Sr-merkintéién on lisdtty mddrdys “Kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennus tulee pyrkid séilyt-
tdmddn alkuperdisessd asussaan”.

Osoitteessa Saarnitie 1 sijaitsevan asuinrakennuksen suojelumer-
kinnéksi on osoitettu sr-3.

Osoitteessa Tuulastajankatu 2 sijaitsevan talousrakennuksen suo-
jelumerkinté on poistettu.

Reippaan talon kioskille on osoitettu suojelumddréys sr-2 sekd sii-
hen liittyvd kaavamddrdys.

Kaavaehdotuksessa Birger Brunilan vuoden 1922 asemakaavan
puistoalueet ovat pddosin sdilytetty. Puistoalueille ei ole osoitettu
erillisiéd suojelumddréyksid Pihlajatien eteldpddn kolmionmuo-
toista puistoaluetta lukuun ottamatta. Muiden puistoalueiden
erillisié suojelumddréyksid ei ole néhty tarpeellisiksi, silld alueiden
osoittaminen puistoiksi asemakaavalla on arvioitu riittdvéksi nii-
den sdilymisen turvaamiseksi. Ndilld puistoalueilla ei ole myds-
kddn arvioitu olevan sellaisia erityisié ominaispiirteitd, jotka erilli-
silld suojelumddrdyksillé tulisi huomioida. Koko suunnittelualuetta
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koskee yleismddrdys /s, jossa ohjataan kaikkia alueella tehtdvid
toimenpiteitd. Kaavaselostukseen on kirjattu maininta Brunilan
asemakaavan puistoalueista.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), jota koskee lisdmddrdys, kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Puistoa
tulee hoitaa avoimena ja siellé olevia puita sdilyttéd seké tdyden-
tad ja uusia tarvittaessa.

Kymenlaakson Séihkéverkko Oy lausuu, ettd yhtion puistomuuntamot on huo-
mioitu asemakaavassa, eikd yhtiolla siten ole huomautettavaa kaavaluonnok-
sesta.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitd.

Kymenlaakson pelastuslaitos huomauttaa, etta pelastustoiminnan edellytyk-
set, kuten pelastusteiden ja kddantopaikkojen riittavyys erityisesti paattyvien tei-
den osalta tulee huomioida kaavoituksen suunnittelussa.

Mahdolliset asennettavat liikkennevalot on hyva sisallyttaa lilkkennevaloetuusjar-
jestelman HALI:n piiriin.

Alueen kaavoituksesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tosta (Tukes) ja etdisyyden asettamat vaatimukset on otettava huomioon kaa-
voituksessa.

Kaavamaarayksissa on oltava maininnat, ettd alueelle rakennettaessa tulee
pyytda lausunto pelastusviranomaiselta ja Tukesilta, seka alueelle rakennetta-
viin uudisrakennuksiin tulee tarvittaessa asentaa kaasuntunnistimilla varus-
tettu automaattisesti sulkeutuva ilmanvaihto.

Vastine:

Alueen katuverkko ei muutu nykyisestd eikd korttelirakenteeseen
tule merkittdvié muutoksia. Asemakaava pdivitetddn pddasiassa
rakennusoikeuksien, rakennusalojen sekd suojelumddrdysten
osalta.

Alueella ei nykytilanteessa ole liikennevaloja eikd alueelle ole
suunniteltu sijoitettavan uusia liikennevaloja.

Kaavamddrdyksid on tdydennetty lausunnon perusteella.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole lausuttavaa Katariinan asuin-
alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitd.

Mielipiteet

Osallinen 1 ehdottaa, ettd kaupunki siistisi Lehmustien pohjoiskaarteessa sijait-
sevan puistoalueen (VP). Alue on pusikoitunut ja sielld liikkkuu eldimia, jotka le-
vittavat punkkeja. Osallinen on huolissaan mm. siita, ettd oppilaitoksen opiske-
lijat oikaisevat puistoalueen kautta ja saattavat saada punkkeja vaatteisiinsa.
Osallinen katsoo, ettd alueen voisi muuttaa Sapokan Vesipuiston jatkeeksi, na-
koalapaikaksi.

Vastine:

Palaute on toimitettu tiedoksi Kotkan puistotoimelle. Katariinan
alueella on tehty maastokatselmus 6.9.2022 yhdessé puistotoi-
men kanssa.

Osallinen 2 esittaa, etta kaavaluonnoksen materiaaliin tulee liittda havainnol-
listavaa aineistoa lisdrakentamisen sijoittelusta ja vaikutuksesta alueen ilmee-
seen.

Osallinen 2 kertoo, etta Katariinan alueella on paljon lapsiperheitd, mutta kaa-
valuonnoksessa ei ole esitetty yhtdan leikkipuistoa lapsille. Alkuperadisen Bruni-
lan kaavan mukainen leikkipaikka on ollut 100 v alueen ja myds muiden kotka-
laisten lasten leikkipaikkana. Osallisen 2 mukaan meren rannalle rakennetut
leikkipaikat eivat korvaa turvallista, oikein sijoiteltua lasten leikkipaikkaa.

Tammikadun ja Vaahteratien risteykseen on kaavaluonnoksessa esitetty puis-
toalue, jolle on Brunilan asemakaavassa esitetty rakennus ja joka osallisen 2
mielesta olisi tdydennysrakentamiselle parhaita sijoituspaikkoja, jos niita tarvi-
taan.

Myo6s Vaahteratien ja Kuusitien risteykseen on esitetty tdydennysrakentamista
vastoin Brunilan asemakaavaa. Osallinen 2 katsoo, ettd myos tama alue olisi
hyva jattaa avoimeksi. Reippaan talo on esitetty suojeltavaksi, mutta siipiraken-
nuksen kunnon vuoksi rakennuksen uusiminen tulee ajankohtaiseksi.

Katariinan kaavaluonnoksessa on esitetty ainoastaan asuinrakennusten sijoit-

telu sitovilla rakennusaloilla. Vain pieni osa piharakennuksista on merkitty sito-
villa rakennusaloilla ja suojeltaviksi. Osallinen 2 katsoo, ettd myds piharaken-
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nusten sijoittelu tulee osoittaa vaikka ohjeellisena ja nakyviin myds havainne-
kuviin. Piharakennukset ovat olleet oleellinen osa alueen ilmetta ja uusien pi-
harakennusten sijoittelulla on myds suuri merkitys. Osallisen 2 mielesta tontit
asetetaan eriarvoiseen asemaan, mikali vain osa piharakennuksista esitetaan ja
nekin sitovalla rakennusalalla ja s-merkinnalla, silla alueen maasto on moni-
muotoinen ja osittain vaativa sijoitusten suhteen. Osallinen 2 viittaa Tampereen
Pispalan rakennustapaohjeeseen, jossa piharakennuksille ja mm. autopaikoille
esitetdan sijoitusvaihtoehtoja ja tarkempia ohjeita.

Osallinen 2 nostaa esiin, etta kaavaluonnoksessa on asuinrakennuksille esitetty
kolme erilaista suojelumerkintda (sr), mutta kaava-aineistosta ei kay ilmi, milla
perusteella sr-merkinnat on tehty. Suojelumerkint6jen perustelu pitaisi olla sel-
vemmin esitetty, silla merkinta vaikuttaa rakennusten korjaus- ja muutostdihin.

Osallinen 2 huomauttaa, etta rakennusinventoinnista puuttuu tieto rakennuk-
sen ja pihapiirin kunnosta, ja ettd osa sr-merkityista kohteista on erittdin huo-
nokuntoisia.

Osallinen 2 toivoo suojelutilanteen osalta selvennysta siihen, suojellaanko nyt
vuoden 2022 tilanne.

Osallinen 2 huomauttaa kiinteiston 285-5-11-2 osalta, ettei koko rakennus
mahdu kaavaluonnoksessa esitetylle rakennusalalle, ja etta ala tulee suurentaa
vastaamaan toteutunutta. Osallinen 2 ihmettelee, miksi kyseisen kiinteiston ra-
kennusoikeus on kaavaluonnoksessa pysynyt samana, samalla kun naapurikiin-
teiston rakennusoikeutta on vahennetty, vaikka tontit ovat suunnilleen saman-
kokoisia, ja ettd perustuuko tontin vuokra kerrosalaan vai tontin pinta-alaan?
Osallinen 2 huomauttaa, ettda rakennusinventointiin on virheellisesti merkitty
kyseessd olevan yhden asunnon rakennus, vaikka todellisuudessa rakennuk-
sessa on kaksi asuntoa. Lisdksi rakennuksen 2. kerroksessa on 1980-luvulla toi-
minut arkkitehtitoimisto.

Vastine:
Kaavaehdotuksen liiteaineistoksi on laadittu havainnekuva, joka
havainnollistaa rakentamisen sijoittumista alueella.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), jota koskee lisdmddrdys,; kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Puistoa
tulee hoitaa avoimena ja siellé olevia puita sdilyttéd seké tédyden-
tdd ja uusia tarvittaessa.

Kaavaehdotuksessa puistoon ei ole esitetty erillistd leikkikenttdd,
mutta asemakaavan mukaiselle puistoalueelle on mahdollista si-
joittaa leikki- ja oleskeluvilineitd. Leikkipuistojen sijoittamisesta
vastaa puistotoimi. Alueen leikkipuisto on esitetty poistettavaksi,
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ja leikkivélineet poistetaan niiden tullessa kdyttéikdnsd pddhdn
eikd niitd korvata uusilla.

Vaahteratien ja Tammikadun kulmaukseen on osoitettu asuin- ja
liikkerakennusten korttelialue (AL).

Vaahteratien ja Kuusitien kulmauksessa sijaitseva alue on 0soi-
tettu puistoksi (VP).

Rakennusinventoinnissa Reippaan talon sdilyneisyydeksi on arvi-
oitu 4 - Hyvin sdilynyt. Rakennusinventoinnin perusteella Reip-
paan talolle on kaavaehdotuksessa osoitettu suojelumerkintd sr-
2, joka ohjaa rakennuksen korjaus- ja muutostoitd. Rakennuksella
on rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuval-
lista merkitystd. Rakennus ja kioski ovat aikanaan muodostaneet
alueen toiminnallisen keskuksen, ja niillé on arvioitu sen vuoksi
olevan erityistd kulttuurihistoriallista merkitysté aluekokonaisuu-
den kannalta. Myds kioskille on kaavaehdotuksessa osoitettu mer-
kinté sr-2. Asemakaavamuutoksen Idhtékohtana on sdilyttéé alu-
een olemassa olevaa rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta rakennuskantaa, johon alueen merkittdvimmdt arvot ja
omaleimaisuus perustuvat.

Osalle talousrakennuksista on osoitettu sr-merkinté niiden alku-
perdisen ulkoasun sdilyneisyyden vuoksi. Talousrakennusten si-
jainti on osoitettu ja toteuttamista on ohjattu kaavamddrdyksin
sekd rakennustapaohjein.

Kaavaselostusta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta, ra-
kennettu ympdristé.

Rakennustapaohjetta on pdivitetty kaavaehdotukseen.

Rakennusinventoinnissa on arvioitu rakennusten ulkoasun sdily-
neisyyttd suhteessa niiden alkuperdisiin tai aikakaudelle tyypilli-
siin ominaispiirteisiin. Arvioinnit perustuvat maastokatselmuksiin,
joissa on silmédmddrdisesti arvioitu rakennuksen ulkoisten omi-
naispiirteiden sdilyneisyyttd. Kaavamuutoksen suojelumerkinndt
sr-1, sr-2 ja sr-3 perustuvat rakennusinventoinnin Séilyneisyys -ar-
viointiin, jossa erittdin hyvin sdilyneille (5) rakennuksille on osoi-
tettu vahvin suojelumerkintd sr-1, hyvin sdilyneille (4) rakennuk-
sille sallivampi suojelumerkinté sr-2 ja kohtuullisen hyvin sdily-
neille (3) rakennuksille suojelumerkinté sr-3. Melko huonosti séi-
lyneille tai huonosti séilyneille rakennuksille ei ole katsottu olevan
tarpeellista osoittaa suojelumerkintéjd. Kaavaselostusta on tdy-
dennetty suojelumerkintéjen perusteluiden osalta.
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Rakennusten kuntoa ei ole rakennusinventointia laadittaessa
otettu huomioon. Huonokuntoisuutta ei suoraan pidetd perus-
teena sille, etteiké rakennukselle voisi osoittaa suojelumerkintdd,
vaikka se paikoin voi edellyttdd mittaviakin korjaustoimenpiteitd.

Asemakaavamuutoksella on tavoite turvata alueen alkuperdistd
rakennuskantaa erityisesti niiltd osin, kuin rakennukset ovat sdi-
lyttineet alkuperdisid arvokkaita ominaispiirteitddn. Yksittdisissé
rakennuksissa on jo tehty niiden alkuperdiseen ulkoasuun vaikut-
taneita muutoksia, jolloin niiden suojelemiselle ei ole katsottu ole-
van perusteita. Tdllaisen rakennuksen rakennushistorialliset arvot
ovat hdvinneet muutostdiden yhteydessd. Myédskdcdn alkuperdisen
ulkoasun palauttamisen vaatimista ei tdllaisessa tilanteessa pi-
detd kohtuullisena. Ndmdkin rakennukset ovat kuitenkin alueen
kulttuurihistorian sekd kaupunkikuvan kannalta arvokkaita ja
merkittévid mm. mittakaavan, muodon ja koon puolesta, minkd
vuoksi Iéhtékohtana alueella tulisi aina olla olemassa olevan ra-
kennuksen korjaaminen purkamisen sijaan.

Rakennusinventoinnin mukaan osoitteessa Katajatie 11 sijaitse-
van kiinteistén 285-5-115-2 rakennuksen on merkitty olevan kah-
den asunnon talo, ja kaavaluonnoksessa sen rakennusoikeus on
360 k-m?. Rakennus on saanut sdilyneisyydeksi arvon 3, minkd pe-
rusteella kaavaehdotuksessa sen suojelumerkinndksi on osoitettu
sr-3. Rakennus mahtuu kokonaisuudessaan rakennusalalle. Kaa-
vaehdotukseen ei kiinteistén 285-5-115-2 osalta ole tehty muu-
toksia.

Asuinrakennusten korttelialueella (A) tontin vuokra perustuu ra-
kennusoikeuteen.

Kdytettévissd olevissa rekistereissd on paikoin puutteita ja virheitd
kiinteistojen ja rakennusten tiedoissa. Rakennusoikeuksia on arvi-
oitu rakennuksen pohjapinta-alan, kerrosluvun sekd rakennuspii-
rustusten perusteella, seké arvioitu laajennus- tai lisérakentami-
sen mahdollisuuksia. Rakennusoikeuksia ja -aloja on tarkistettu
kaavaehdotukseen.

Asunto-osakeyhtié Merenpuoli toteaa, ettei pida hyvaksyttdavana kaavaluon-
noksessa esitettya tontteihinsa rajautuvan puistoalueen muuttamista kolmeksi
pientalotontiksi. As Oy katsoo, ettd asukaspuiston muutos rakennettavaksi alu-
eeksi on vastoin yleiskaavaa ja nykyisia asemakaavoja eika ole linjassa puisto-
maisen Kotkan tavoitteiden kanssa. Olemassa olevassa asemakaavassa kortte-
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lin 117 keskelld on puisto. Taltd osin Birger Brunilan vuoden 1922 asemakaa-
valla on ollut perusteensa ja ne patevat yha. As Oy toteaa, etta puisto on vakiin-
tunut osa Katariinan kaupunginosan satavuotista maisemaa, joka sindnsa on jo
suojelun arvoinen. Viheralueena sen arvo nykyaikana on yha tarkeampi ilmas-
ton ja ympadriston kannalta.

As Oy Merenpuoli nostaa esiin, etta puistoalue on toiminut koko Katariinan alu-
een yhteisena virkistysalueena. Alue on turvallinen vahaliikenteisen kadun var-
rella eikd ole ldhelld merenrantaa. Alueen lapset kdyvat paivittdin leikkimassa
tai pelaamassa leikkipaikalla, ja puistossa viettdvat aikaansa myds muut alueen
asukkaat. Erityisia rakenteita puistoon ei valttamatta tarvita. Puisto on toiminut
myds tapahtumapaikkana, ja maaritelty As Oy Merenpuolen hatakokoontumis-
paikaksi.

Puisto on toiminut Merenpuolen rakennuksia yhdistavana tekijana. Asukkaat
kulkevat puiston lapi Mantykadun pesutupaan tai vastaavasti Tammikadun sau-
naan. Samoin tyokaluja ja tarvikkeita haetaan puolin ja toisin rakennusten va-
rastoista tai vajoista. As Oy Merenpuoli katsoo, etta puiston poistuminen hait-
taisi merkittavasti Merenpuolen asukkaiden ja koko Katariinan asumistoimintaa
ja viihtyisyytta.

Puistoa kaytetaan aktiivisesti lasten leikki- ja pelipaikkana. Puisto on kaunis suu-
rine puineen, ja joukossa on kookkaita saarnia. As Oy Merenpuolen mielesta
vuoden 2017 luontoselvitys on puutteellinen, silla se ei ota kantaa alueen suu-
rikokoiseen puustoon. Kaava-aineistoa tulisi tdydentaa paivitetylla luontoselvi-
tykselld, joka koskee erityisesti alueen puuston sailyttamista. Puustolla on var-
masti oma merkityksensa alueen vesitasapainolle. Kaavassa tulisi esittdda myos
puuston taydentamista.

Kaavaluonnoksessa kortteliin 117 on esitetty kolme uutta pientalotonttia. Kort-
telialueen keskelle esitetty tontin rakennusala on esitetty laajaksi, joten kaava
ei ohjaa rakennuksen tulevaa toteutusta kovin tarkkaan. Kaavaluonnoksessa ei
ole huomioitu olemassa olevaa puustoa eika sitd ole inventoitu. Tontin ajoyh-
teys on varsin pitka ja vuokralaisen vastuulla. As Oy Merenpuoli katsoo, etta
alueen keskelle sijoittavassa rakennuksessa on vaikea luoda asumiseen kuulu-
vaa yksityisyytta. Nakdsuojaa saataisiin rakentamalla mittavia talousrakennuk-
sia ja aitoja, jotka muuttaisivat korttelin 117 luonnetta lopullisesti.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), jota koskee lisdmddirdys; kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Puistoa
tulee hoitaa avoimena ja siellé olevia puita sdilyttéd seké tédyden-
tdd ja uusia tarvittaessa.
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Kaavaehdotuksessa alueelle ei ole esitetty erillistd leikkikenttéd,
mutta asemakaavan mukaiselle puistoalueelle on mahdollista si-
joittaa leikki- ja oleskeluvilineitd. Leikkipuistojen sijoittamisesta
vastaa puistotoimi. Alueen leikkipuisto on esitetty poistettavaksi,
ja leikkivélineet poistetaan niiden tullessa kdyttdikdnsd pdéhdn
eikd niitd korvata uusilla.

Osallinen 4 katsoo, etta Pihlajatien puisto on vakiintunut osa Katariinan ldhes
satavuotista maisemaa, joka sindnsa olisi suojelun arvoinen. Viheralueen arvo
nykyaikana on yha tarkedampi ilmaston ja ympariston kannalta.

Puistoa kaytetaan aktiivisesti lasten leikki- ja pelipaikkana. Puisto on kaunis suu-
rine puineen, joiden joukossa on erittdin kookkaita ja ndyttavia saarnia.

Osallinen 4 esittaa, ettd Pihlajatien puisto / leikkikenttd sailytetaan sellaisena
kokonaisuutena kuin se nykyisin on. Nain sailyy lasten leikkipaikka, asukkaiden
virkistysalue ja puistoa kolmelta suunnalta ympardivan Asunto-osuuskunta Me-
renpuolen perinteinen ymparisto ehjana. Vaahterakadun ja Tammikadun kul-
maan, esitetyn puistoalueen sijaan, soveltuisi luontevasti vaikkapa pienkerros-
talo, joita Tammikadun alkup&assa jo on.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa Pihlajatien leikkikenttd on esitetty sdilytettd-
vdn puistona (VP-1). Erillistd leikkikenttdd alueelle ei ole esitetty.

Vaahteratien joa Tammikadun kulmaukseen on esitetty asuin- ja lii-
kerakennusten korttelialue (AL).

Osallinen 5 kertoo asuneensa perheineen Katariinan alueella jo pitkaan, ja etta
Pihlajatien puistolla on ollut valtava merkitys lapsille ja heidan ystavilleen ja han
itsekin viettdnyt puistossa paljon aikaa. Perheen lapset viettdvat usein aikaa
puistossa lahitaloissa asuvien ystaviensa kanssa. Talvisin puistossa on latu, jossa
pienetkin lapset opettelevat hiihtamaan ja kesalla lapset opettelevat sielld py6-
railemaan ilman apupyorid. Tama on turvallisempaa puistossa kuin autotiella.

Viisilapsinen perhe kayttaa puistoa jatkuvasti. Nuorin lapsi voi leikkid puistossa
itsekseen tai sisarustensa kanssa, ja puisto on talojen suojassa kolmelta suun-
nalta. Mansikkalahden merenrantaan ei pienta lasta samalla tavalla uskalla yk-
sin paastaa leikkimaan.

Tammikadulla sijaitsevaa puistoa ei voi mitenkaan verrata Pihlajatien avoimeen

mutta rauhalliseen sijaintiin. Tammikatu on Katariinan vilkkain paakatu, joten
se ole yhta turvallinen ajanviettopaikka lapsille.
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Vaikka Pihlajatien puistoa ei hoideta enaa leikkikenttana, kuuluu se ehdotto-
masti sailyttaa puistoalueena, johon tarkoitukseen se on alun perinkin suunni-
teltu. Osallinen 5 toivoo, ettei tdhdn ainutlaatuiseen puistoalueeseen kosketa.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), jota koskee lisdmddrdys, kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Puistoa
tulee hoitaa avoimena ja siellé olevia puita sdilyttéd seké tdyden-
tad ja uusia tarvittaessa.

Kaavaehdotuksessa alueelle ei ole esitetty erillistd leikkikenttéd,
mutta asemakaavan mukaiselle puistoalueelle on mahdollista si-
joittaa leikki- ja oleskeluvilineitd. Leikkipuistojen sijoittamisesta
vastaa puistotoimi. Alueen leikkipuisto on esitetty poistettavaksi,
ja leikkivélineet poistetaan niiden tullessa kdyttéikdnsd pdédhdn
eikd niitd korvata uusilla.

Osallinen 6 kertoo, ettd palokuja Kuusitien ja Lehmustien valilla on ollut tarkea
lilkkumisvayla todella pitkdan. Han arvioi, ettd hanen kiinteistonsa hyotyy palo-
kujasta ehka eniten ja reittid on kaytetty vuosikymmenia. Kuja on jokapaivai-
sessa kaytossa koulu- ja tydmatkoihin, liikkkumiseen eri harrastuksiin ja liikkumi-
seen liikkkumisen vuoksi. Palokuja on helppo, turvallinen ja ekologinen reitti.
Lisdksi se on kaunis ja perinteinen. Osallinen 6 katsoo, etta palokuja on osa van-
haa Kotkaa, jota ei enda juuri missdan nde. Lehmustietad kaytetdan autoillessa,
mutta palokujaa voi kayttaa kavellen tai polkupyoralla.

Lehmustie on noin 9 metria palokujaa ylempana, eika suosi etenkdan pyorailya.
Talvisin Lehmustien kayttoa haittaavat kadun varteen pysakoidyt autot ja lumi-
penkat, jotka kaventavat katua.

Palokuja on yllapitanyt naapuruston yhteisollisyytta. Palokujalla tavataan naa-
pureita, jotka viettavat aikaa pihoillaan tai puuhaavat puutarha- tai lumitéiden
parissa. Naapureita tapaa palokujalla myds toihin lahdettdessa tai kotiin palat-
taessa.

Osallinen 6 pitaa erikoisena kaupungin strategiaa tarjota vain osalle palokujan
varren kiinteistosta sen liittdmista tonttiin ja esittda tdman aiheuttavan epaso-
pua. Han pitaa jarkyttavana lisatontin tarjoamista niille, jotka aluetta jo nyt
omin pain kayttavat ja muokkaavat, ja katsoo sen kannustavan kayttamaan lu-
vatta my6s muita kaupungin yleisia alueita. Osallinen 6 pitaa kuitenkin paloku-
jan kayttoa kulkemiseen tarkeimpana.
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Osallinen 6 nostaa esiin, ettd palokujaa on vuosikausien ajan hoidettu asukkai-
den toimesta ilman kaupungin toimia, ja arvelee sen onnistuvan myos tulevai-
suudessa. Han tiedostaa kujan mahdollisesti olevan liian kapea nykyiselle puu-
tarhakalustolle, mutta nostaa esiin muita esimerkkeja Suomesta ja maailmalta,
joissa reitit eivat tayta kaikkia standardeja, mutta ne on silti onnistuttu sailytta-
maan. Osallinen 6 huomauttaa itsekin kuljettaneensa tavaraa autolla palokujaa
pitkin, ja palokujan olevan ainoa tieyhteys heidan takapihallaan sijaitsevaan va-
jaan.

Osallinen 6 ei pida riittavana perusteena palokujan poistamiselle sitd, etta siella
on punkkeja.

Osallisen 6 mielipiteessa on lisaksi mainittu 10 muuta samassa kiinteistossa asu-
vaa tai asunutta asukasta, jotka toivovat palokujan sdilyttamista kulkuvaylana
tulevaisuudessakin.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa palokujan on esitetty séilyvin puistona (VP).

Osallinen 7 ei pida korttelin 117 lahileikkipaikan muuttamista asuintonteiksi
harkitulta. Leikkipaikka palvelee laajaa omakoti- ja pienkerrostaloaluetta ja
sielld asuvia ja vierailevia lapsia. Alueella voisi olla potentiaalia esimerkiksi las-
ten kasvimaatoimintaa ajatellen. Osallinen 7 pitda kaavaluonnoksessa esitettya
tonttijakoa epakaytannollisend, ja erityisesti korttelin keskelle jadavan tontin
huoltoa, kuten lumitoita ja jatehuoltoa, lahes toivottamana.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP). Kaavaehdotuksessa alueelle ei ole
esitetty erillisté leikkikenttdd, mutta asemakaavan mukaiselle
puistoalueelle on mahdollista sijoittaa leikki- ja oleskeluvdlineitd.
Leikkipuistojen sijoittamisesta vastaa puistotoimi. Alueen leikki-
puisto on esitetty poistettavaksi, ja leikkivélineet poistetaan nii-
den tullessa kdyttéikédnsd pddhdn eiké niité korvata uusilla.

Osallinen 8 katsoo, ettd kaavaluonnoksessa on esitetty tdydennysrakentamista
kaupunginosan kokoon nahden laajalti. Uusia tontteja on esitetty Brunilan ase-
makaavassa osoitettuihin puistoihin, jolloin asuinalueen historiallinen luonne ja
ominainen valjyys muuttuvat. Osallinen 8 pitda asuinalueen sisalla sijaitsevia
puistoja asukkaille merkityksellisind omina puistoina toisin kuin rantojen ja Sa-
pokan puistoalueet, jotka jaetaan muiden kaupunkilaisten ja lukuisten vieraili-
joiden kanssa.

Pihlajatien leikkipuisto on ilman leikkivalineitakin tarkea leikki- ja virkistaytymis-
paikka. Puistoalue rajautuu ympardiviin piha-alueisiin ja hiljaiseen asuinkatuun,
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joten se on turvallinen leikkipaikka, jotka rannalla sijaitseva Mansikkalahden
leikkipaikka ei korvaa.

Kuusitielle on kaavaluonnoksessa esitetty kaksi uutta asuintonttia, jotka osalli-
sen 8 mielestda muuttavat kapean kadun kokonaisuudessaan ahtaaksi. Voimassa
olevassa sekd alkuperaisessa asemakaavassa tonttien kohdalla on puisto, joka
olisi ensisijaisesti palautettava asukkaiden yhteiseen virkistyskdyttoon paivako-
titoiminnan paatyttya Reippaan talossa.

Asemakaavaluonnoksessa Kuusitie 21 on merkitty asuin- ja liikekiinteistoksi.
Osallinen 8 katsoo, etta liiketilojen lisddminen asuinalueen vanhoihin rakennuk-
siin ja pihapiireihin tekee alueesta liikenteellisesti ja muutoin levottomamman.
Alueella on vajaakaytolla olevia liikekiinteist6ja, joten tarvetta niille ei ole. Ra-
kennusta on ehdotettu suojeltavaksi, jolloin my6s kdyttétarkoitus asuinraken-
nuksena tulisi sdilyttaa ennallaan.

Osallisen 8 kiinteistd on esitetty suojeltavaksi kaavaluonnoksessa. Kunnostuk-
sessa ja muissa kiinteistoon liittyvissa toissa on pyritty oma-aloitteisesti sailyt-
tamaan rakennuksen historiaa ja kunnioittamaan alueen henkes, joten osalli-
nen 8 katsoo, ettd suojeluun liittyvat raskaammat maaraykset ovat tarpeetto-
mia ja tavanomaiset rakentamisen lupa- ja valvontamenettelyt riittavat asialli-
sen rakennus- ja korjaustavan varmistamiseen.

Osallinen 8 pitaa Katariinan asuinaluetta monin tavoin ainutlaatuisena ja haluaa
osaltaan edistaa arvokkaan ympariston sailymista ja olla mukana kehittdamassa
sitd viihtyisdna asuinymparistona.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa Pihlajatien leikkipuiston
alue on osoitettu puistoksi (VP-1), jota koskee lisimddrdys; kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puisto. Puistoa
tulee hoitaa avoimena ja siellé olevia puita sdilyttéd seké tdyden-
tdd ja uusia tarvittaessa.

Kaavaehdotuksessa Pihlajatien puistoon ei ole esitetty erillisté
leikkikenttdd, mutta asemakaavan mukaiselle puistoalueelle on
mahdollista sijoittaa leikki- ja oleskeluvilineitd. Leikkipuistojen si-
joittamisesta vastaa puistotoimi. Alueen leikkipuisto on esitetty
poistettavaksi, ja leikkivélineet poistetaan niiden tullessa kéyt-
téikdnsd pddhdn eikd niitd korvata uusilla.

Kaavaehdotuksessa Kuusitien ja Vaahteratien risteyksessd sijait-
seva alue on osoitettu puistoksi (VP).

Kuusitie 21 on osoitettu asuin- ja liikkerakennusten korttelialueeksi
rakennuksen omistajan aloitteesta. Katariinan alueelle on ollut
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tyypillistd liiketilat asuinrakennusten yhteydessd. Rakennus on
osoitettu suojeltavaksi, mutta suojelumddrdykset koskevat vain
rakennuksen ulkoasua. Sisdtilojen jérjestelyihin ei asemakaavalla
oteta kantaa. Rakennuksen tilojen suunnittelua ja kéyttéd ohja-
taan tarkemmin rakennuslupavaiheessa, ja lupatarkastelussa on
huomioitava myés voimassa oleva asemakaava ja rakennustapa-
ohje.

Rakennusinventoinnissa on arvioitu rakennusten ulkoasun sdily-
neisyyttd suhteessa niiden alkuperdisiin tai aikakaudelle tyypilli-
siin ominaispiirteisiin. Arvioinnit perustuvat maastokatselmuksiin,
joissa on silmédmdadrdisesti arvioitu rakennuksen ulkoisten omi-
naispiirteiden sdilyneisyyttd.

Kaavamuutoksen suojelumerkinnét sr-1, sr-2 ja sr-3 perustuvat
rakennusinventoinnin Séilyneisyys -arviointiin, jossa erittdin hyvin
sdilyneille (5) rakennuksille on osoitettu vahvin suojelumerkintd
sr-1, hyvin sdilyneille (4) rakennuksille suojelumerkintd sr-2 ja koh-
tuullisen hyvin sdilyneille (3) rakennuksille suojelumerkinté sr-3.
Melko huonosti sdilyneille tai huonosti sdilyneille rakennuksille ei
ole katsottu olevan tarpeellista osoittaa suojelumerkintéjé.

Pyrkimyksend on turvata erityisesti parhaiten alkuperdisessd
asussa sdilyneiden rakennusten sdilyminen ja alkuperdiset omi-
naispiirteet. Alueen sdilymisen turvaamiseksi rakennuslupame-
nettelyn ei katsota olevan riittdvd, ja asemakaavalla voidaan ra-
kennuslupaa vahvemmin ohjata rakennusten suojelua ja sdilyttd-
mistd. Mikéli asemakaavassa ei ole osoitettu suojelumerkintéjd,
ei rakennuslupavaiheessa voida vaatia rakennuksen alkuperdisen
ulkoasun tai ominaispiirteiden séilyttdmistd.

Rakennusinventoinnissa osallisen 8 asuinrakennus on saanut ar-
vosanan 3, minkd perusteella rakennukselle on asemakaavaehdo-
tuksessa osoitettu suojelumerkintd sr-3. Suojelumerkintd sr-3 pyr-
kii ohjaamaan alkuperdisten ominaispiirteiden sdilyttémiseen ja
ehkdisemddn rakennuksen kaupunkikuvallisen tai kulttuurihistori-
allisen merkityksen heikentdmistd. Mddrdys jédttdd neuvonta- ja
harkintavaraa myés rakennuslupavaiheeseen.

Osallinen 9 esittdaa huomioita omistamastaan rakennuksesta liittyen rakennus-
inventoinnissa esitettyihin tietoihin.
Vastine:

Merkitédn tiedoksi. Rakennusinventointia on pdivitetty palaut-
teen perusteella.
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Osallinen 10 vastustaa Pihlajatien leikkikentdan muuttamista omakotitonteiksi.
Kentta palvelee nykyiselldan asukkaita muutoinkin kuin leikkikenttakaytossa.
Puistossa on tilaa pelata isommallakin porukalla ja tavata lahiston ihmisia.
Kenttd on naapuruston yhteiséllinen kokoontumispaikka ja osallinen 10 toivoo
perinteen sailymista.

Osallinen 10 vastustaa myds Kuusitien ja Lehmustien valisen palokujan havitta-
mistd. Kuja on pieni, kaunis pala vanhaa Puistolaa, jonka toivoo sailyvan. Lisaksi
kujaa kayttaa paivittain osa lahitalojen ihmisista. Osallinen 10 toivoo, etta kuja
olisi avoinna Kuusitieltd Lehmustien mutkan puistoalueeseen saakka. Nykyisin
osa asukkaista on ottanut puistoa omaan kayttéonsa. Osallinen 10 toivoo, etta
Katariinassa keskitytdadn suojelemaan alueen tyylia ja tunnelmaa.

Vastine:

Pihlajatien leikkikenttd on kaavaehdotuksessa osoitettu puistoksi
(VP). Leikkikenttdd ei ole osoitettu. Myds palokujan on esitetty séi-
lyvén puistona (VP).

Osallinen 11 vastustaa Katariinan asuinalueen muuttamista suojelukohteeksi.
Asia tuli ajankohtaiseksi, kun alueelta purettiin vanha ja huonokuntoinen puu-
talo, ja tilalle rakennettiin isohko kivitalo. Uudisrakennus on jakanut mielipi-
teitd, mutta osallinen 11 pitda rakennusta maisemaan sopivana, silla alueella
on ennestaankin kivitaloja seka pienkerrostaloja.

Osallinen 11 uskoo, etta selkealld ohjeistuksella ja asemakaavalla voidaan vai-
kuttaa riittavasti alueella olevien nykyisten asuinrakennusten saneeraus- ja kor-
jaustoihin sekd muutoksiin.

Katariinan alueella on vield useita huonokuntoisia ja huonosti hoidettuja asuin-
rakennuksia ja piha-alueita. Alueen muuttaminen suojelukohteeksi toisi muka-
naan hintavia kustannuksia kiinteistdjen omistajille. Osallinen 11 arvelee taman
lisddvan myos kaupungin kustannuksia, silld hdn katsoo, etta asiaa hoitamaan
tarvitaan vahintaan yksi virkamies.

Asuintalojen, ulkorakennusten ja pihojen kunnostustyot ja pintasaneeraukset
tulevat huomattavasti hintavimmiksi silloin kun niille on asetettu tiukat maa-
raykset suojelukohteen mukaisesti. Rakennukset ovat vanhoja eikd monella-
kaan ole mahdollisuutta taikka halua perinnerakennussaneeraukseen. Osalli-
nen 11 uskoo tdman myods vaikeuttavan asuntojen myyntia alueella.

Asemakaavaluonnoksessa on ohjeita piharakennuksista ja terasseista. Nykyi-
nen hallituksen esitys puoltaa piharakennuksen rakentamista jopa 50 nelié6n
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saakka ilman rakennuslupaa eli tdssa olisi jo selkea ristiriita. Puhumattakaan
muiden pienempien piharakennusten tai terassien koko-ohjeistuksista.

Katariinan asuinalue on laaja ja mielestani alueelle mahtuu monenlaista raken-
tamista. Alueen muuttaminen suojelukohteeksi ei kuitenkaan ole kenenkaan
edun mukaista.

Vastine:
Katariinan pientaloalue on osa valtakunnallisesti arvokasta raken-
nettua kulttuuriympdristéd (RKY 2009).

Rakennusinventoinnissa on arvioitu rakennusten ulkoasun sdily-
neisyyttd suhteessa niiden alkuperdisiin tai aikakaudelle tyypilli-
siin ominaispiirteisiin. Arvioinnit perustuvat maastokatselmuksiin,
joissa on silmédmddrdisesti arvioitu rakennuksen ulkoisten omi-
naispiirteiden sdilyneisyyttd.

Kaavamuutoksen suojelumerkinndt sr-1, sr-2 ja sr-3 perustuvat
rakennusinventoinnin Séilyneisyys -arviointiin, jossa erittdin hyvin
sdilyneille (5) rakennuksille on osoitettu vahvin suojelumerkintd
sr-1, hyvin sdilyneille (4) rakennuksille suojelumerkintd sr-2 ja koh-
tuullisen hyvin sdilyneille (3) rakennuksille suojelumerkintd sr-3.
Melko huonosti sdilyneille tai huonosti sdilyneille rakennuksille ei
ole katsottu olevan tarpeellista osoittaa suojelumerkintdjé.

Pyrkimyksend on turvata erityisesti parhaiten alkuperdisessé
asussa sdilyneiden rakennusten sdilyminen ja alkuperdiset omi-
naispiirteet. Alueen sdilymisen turvaamiseksi rakennuslupame-
nettelyn ei katsota olevan riittdvd, ja asemakaavalla voidaan ra-
kennuslupaa vahvemmin ohjata rakennusten suojelua ja séilyttd-
mistd. Mikéli asemakaavassa ei ole osoitettu suojelumerkintéjd,
ei rakennuslupavaiheessa voida vaatia rakennuksen alkuperdisen
ulkoasun tai ominaispiirteiden sdilyttdmistd. Suojelumddrdykset
koskevat vain rakennuksen ulkoasua, sisétilojen jérjestelyihin ei
asemakaavalla oteta kantaa. Suojelumerkinnéin varustettujen ra-
kennusten ylldpitdminen tai sdilyttévd korjaaminen on arvioitu
kohtuulliseksi. Rakennuksen huonoa kuntoa ei suoraan pidetd riit-
tévénd perusteena sille, ettei rakennukselle voi osoittaa suojelu-
merkintdd, vaikka se paikoin voi edellyttéd mittaviakin korjaustoi-
menpiteitd.

Aivan kaikille alueen rakennuksille ei ole osoitettu suojelumerkin-
téd (sr), jos niissd on jo tehty niiden alkuperéiseen ulkoasuun vai-
kuttaneita muutoksia ja niiden rakennushistorialliset arvot ovat
hdvinneet. Alkuperdisen ulkoasun palauttamisen vaatimista ase-
makaavalla ei tdllaisessa tilanteessa pidetd kohtuullisena. Aluetta
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koskevalla yleismddrdykselld (/s) ohjataan uudisrakentamista si-
ten, ettd rakentaminen sovitetaan olemassa olevaan arvokkaa-
seen rakennuskantaan. Ensisijaisesti tulee kuitenkin ylldpitédd ja
korjata alueen alkuperdisté rakennuskantaa.

Kaavaluonnoksessa on myds osoitettu maltillisesti lisérakenta-
mista alueelle. Uudisrakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta
alueelle.

Osallinen 12 esittad huomioita ja tarkennuksia omistamastaan rakennuksesta
suhteessa kaavaluonnoksessa ja rakennusinventoinnissa esitettyihin tietoihin.

Osallinen 12 katsoo, ettd rakennusinventoinnin tarkkuus lisdantyisi, mikali ka-
dunvarsitarkastelun liséksi alue arvioitaisiin tonttikohtaisesti joko kaymalla ton-
teilla tai viistokuvauksena droneilla.

Osallinen 12 huomauttaa, ettd rakennustapaohjeen tukimuureja koskevaa
maaraysta tulisi tarkentaa siten, etta tapauskohtaisesti 120 cm korkeampi tuki-
muuri olisi sallittu. Nykyisin pienilla rinnetonteilla matalien tukimuurien tai luis-
kien avulla ei oleskelu- tai istutusalueita juuri saa muodostettua. Koko piha-alu-
een hyodyntdminen edellyttaisi arviolta yli 2 m korkeaa tukimuuria. Osallinen
12 huomauttaa, ettd vastaavia esimerkkeja korkeista tukimuureista [6ytyy Tam-
pereen Pispalasta.

Osallinen 12 toivoo, ettd kaavamaarayksilla edistetdan alueen sailymista, mutta
ettei liian tiukoilla maarayksilla estetd rakennusten sdilymistd rakennuskelpoi-
sina energia- ym. ilmastomaaraysten kiristyessa. 1930-luvun talon sdilyminen
asumiskelpoisena vaatii muutosten mahdollistavan kaavan ja rakennusmaa-
raykset.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Kaavaehdotuksessa asuinrakennuksen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 320 k-m?.

Asuinrakennukselle ei ole osoitettu erillistd suojelumerkintéd. Ra-
kentamista ohjaa koko kaava-alueelle osoitettu yleismddrdys /s ja
rakennustapaohje. Yleismddrdykselld pyritédn siihen, ettd kaikki
alueella tehtdvdt toimenpiteet edistivit alueen kaupunkikuvan
kannalta arvokkaiden ominaispiirteiden sdilymistd, ja kaikki ra-
kentaminen tulee sovittaa sopusuhtaisesti kaupunkikuvaan. Mdd-
rdys jattdd harkintavaraa myds rakennuslupavaiheeseen.

Rakennusinventoinnin tietoja on pdivitetty mielipiteen pohjalta.
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Tukimuureja koskevaa mddrdystd on tarkennettu.

Kaavaehdotukseen alueen rakennusoikeuksia ja rakennusaloja on
tarkistettu rakennuslupakuvien pohjalta.

Osallinen 13 on huolissaan asuinrakennukseensa kohdistuvista suojelumaa-
rayksista. Asuinrakennuksen alkuperdista luonnetta on pyritty suojelemaan ja
vaalimaan. Mielipiteessd on lueteltu niita toimenpiteita, joita asuinrakennuk-
seen on kohdistunut. Osallinen 13 toivoo, etteivat suojelumaardykset tarkoita
sitd, ettd tehdyt muutokset tulisi purkaa ja rakennus entistda. Tata han ei hy-
vaksy. Asukkaiden tarpeet ovat ajan saatossa muuttuneet lahes 100 vuoden ai-
kana, ja sen perusteella rakennuksiin on tehty muutoksia. Osallinen 13 katsoo,
ettd elavan asuinalueen ominaisuus on, etta kylalla tapahtuu ja on toimeliai-
suutta. Osallinen 13 pelkas, etta raskaat maaraykset ja rakentamisen valvonta
halvaannuttavat alueen luontaista kehitystd, ja silla on ainakin kustannuksia ja
byrokratiaa lisdava vaikutus. Kaavoituksen tulisi sitd vastoin kannustaa ja edes-
auttaa asukkaita parantamaan rakennuksiaan ja elinymparist6dan ja siten lisata
alueen haluttavuutta.

Osallisen 13 mukaan asukkaille tulee jarjestaa tilaisuus, jossa kerrotaan suo-
raan, miten rakennuksista huolehditaan tulevaisuudessa. Asukkaita ei saa saat-
taa epatietoisuuteen kaavamuutoksen vaikutuksista, jotka saattavat jopa hal-
vaannuttaa toimeliaisuuden.

Osallinen 13 pohtii, tehddanké Katariinan asuinalueesta museo vai halutaanko
myodtdvaikuttaa sen asukasldahtdiseen kehitykseen.

Vastine:

Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristo,
ja suurin osa sen arvoista perustuu alueella séilyneeseen vanhaan,
alkuperdiseen rakennuskantaan. Katariinan miljéé vanhoine ra-
kennuksineen ja pihapiireineen on yksi keskeinen ominaisuus, joka
vaikuttaa alueen houkuttelevuuteen ja viihtyisyyteen. Mikdli van-
hoihin rakennuksiin tehdddn suhteettoman paljon niiden alkupe-
rdiseen ulkoasuun vaikuttavia muutoksia, tai rakennuksia pure-
taan ja korvataan uusilla, menetetddn varsin merkittdvé ja olen-
nainen osa koko alueen alkuperdisestd luonteesta ja kaupunkiku-
vasta. Tdlléin uhkana voi olla koko alueen omaleimaisuuden ja
kulttuurihistoriallisten arvojen katoaminen.

Rakennusinventoinnissa on arvioitu rakennusten alkuperdisen ul-
koasun sdilyneisyyttd, minkd perusteella rakennukset on arvo-
tettu asteikolla 1-5, jossa 5 on parhaiten séilynyt. Kaavaluonnok-
sessa on rakennuksille osoitettu suojelumddrdéyksid sr-1, sr-2 ja sr-
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3, jossa sr-1 on tiukin mddrdys ja inventoinnissa rakennus on saa-
nut arvon 5. Suojeltaviksi esitettyjen rakennusten kohdalla ndh-
dddn mahdollisena alkuperdisen ulkoasun yllépitéminen ja sdilyt-
tdminen tai sen palauttaminen kohtuullisin kustannuksin ja mene-
telmin.

Alueella on myds useita rakennuksia, jotka ovat muutostéiden
myé6td menettdneet merkittdvin osan alkuperdisestd ulkoasus-
taan, ja ne on arvioitu inventoinnissa joko arvolla 1 tai 2. Nditd
rakennuksia ei ole esitetty suojeltaviksi, silld niiden alkuperdisen
ulkoasun palauttamista ei pidetd kohtuullisena eikd niiden nykyi-
sen ulkoasun sdilyttdmiselle ole perusteita.

Suojeltaviksi esitettyjd rakennuksia on mahdollista korjata ja re-
montoida sekd tehdd niihin muutostéitd. Kaavan suojelumddrdyk-
sillé pyritddn kuitenkin ohjaamaan korjaus- ja muutostéiden ta-
paa.

Osallisen 13 asuinrakennusta on korjattu ja remontoitu vuosien
saatossa, ja rakennusinventoinnissa on arvioitu, ettd toimenpiteet
on tehty vaalien ja sdilyttden rakennuksen alkuperdisté ulkoasua.
Tdmdn vuoksi rakennus on rakennusinventoinnissa saanut arvon
5. Asuinrakennuksen suojelumddrdys ei téten tarkoita, ettd tehdyt
muutokset ja korjaukset tulisi lupahakemusten yhteydessd purkaa
ja entistdd rakennus tdysin alkuperdiseksi. Sr-1 mddrdyksessd
edellytetddn, ettd mikdli johonkin rakennusosaan on tehty sellai-
sia muutoksia, jotka eivit sovellu rakennuksen alkuperdiseen tyy-
liin, tulee rakennusosa korjata entistéen tai muulla rakennuksen
ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

Kaavamuutoksen valmistelussa on pyritty huomioimaan suojelu-
mddrdysten kohtuullisuus siten, ettei se tarpeettomasti hanka-
loita rakennusten ylldpitoa. Mddréyksissé on kuitenkin pyritty oh-
jaamaan erityisesti arvokkaiden, alkuperdisessd asussaan sdily-
neiden rakennusten luonteen ja ominaispiirteisen sdilyttdmiseen.
Kaavamddrdyksilld pyritdén suojelemaan pddasiassa rakennus-
ten ulkoasu. Rakennusten sisdtiloihin ei kaavamddréyksissd oteta
kantaa.

Kaavamuutoksen pyrkimyksend on lisétd asukkaiden ymmdrrysté
siitd, mihin alueen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot perus-
tuvat ja kannustaa asukkaita huolehtimaan erityisesti alueen van-
hasta, alkuperdisessé asussaan sdilyneestd arvokkaasta raken-
nuskannasta. Ndihin ominaispiirteisiin koko Katariinan alueen vie-
hattdvyys perustuu. Mikdli alueen rakennukset menettévdt alku-
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4.8. Ehdotusvaihe

perdistd ilmettédn tai useita rakennuksia korvataan uudisraken-
tamisella, heikentdd se koko alueen niitd arvoja, joiden perus-
teella alue on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakenne-
tuksi ympdristdksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on vaalia ja sdi-
lyttdd alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja kokonai-
suutta.

Muu vuorovaikutus

Kaavoitusarkkitehti Marja Pelo osallistui Lost in Katariina -asukastapahtumaan
Mansikkalahdessa 27.8.2022. Tapahtumassa oli mahdollista kdyda keskustelua
Katariinan kaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutoksen ehdotus asetetaan ndhtadville tammikuussa 2025.
Asemakaavan ehdotuksesta pyydetdan viranomaistahoilta lausunnot ja kaa-
vasta on mahdollista jattdd muistutus nahtavilld olon aikana. Kaavaehdotusta
esitelladn asukastilaisuudessa nahtavillaolon aikana.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotukseen on tehty yllda mainittujen muutosten lisdksi tarken-
nuksia, lisdyksia ja korjauksia. Kaavakarttaa on muutettu ja kaavamaarayksia on
muokattu vuoden 2025 alusta voimaan tulevan maankaytto- ja rakennuslain
muutoksiin sopiviksi.

Uudet Pihlajatien varren omakotitontit on poistettu kaavaehdotuksesta. Tont-
tien poistamiseen paadyttiin siksi, ettd Pihlajatiehen rajautuva kallioinen puis-
toalue muodostuu arvokkaasta varttuneesta mantyvaltaisesta puustosta ja on
erittdin louhikkoinen. Tonttien kohdalla kalliossa on vanha kallioluola, jonka ra-
kenteiden kunnosta ei ole varmaa tietoa. Myds hulevesien hallinta siten, etta
muodostettaville tonteille ei aiheudu haittaa on vaikeata kallioisessa ja louhik-
koisessa maastossa.

Lahes kaikille pientalotonteille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala ja
suurin sallittu pinta-ala kerrosalaneliometreina. Kaavaratkaisu mahdollistaa ta-
lousrakennusten toteuttamisen siten, ettd kaupunginosan ominaispiirteet sai-
lyvat.

Asemakaavamaarayksiin on tehty tarkistuksia siten, ettd suojelumaarayksia on

selkeytetty. Kaava-aineistoihin liittyvaa rakennustapaohjetta on tarkistettu ja
Katariinan alueen rakentamiseen kohdistuvaa ohjausta on selkeytetty.
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4.9,

Asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan
vastineet. Kaava ja vastineet saatetaan paatdksentekoon kaupungin hallituk-
seen ja kaupunginvaltuustoon kevaalla 2025. Lainvoiman asemakaava saa arvi-
olta vuoden 2025 aikana.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne ja sisalto

Alueen korttelirakenne sailyy pdaosin ennallaan, ja mukailee alkuperdista Bir-
ger Brunilan vuoden 1922 asemakaavaa. Alueelle on osoitettu paaasiassa eril-
lispientalojen (AO) ja asuinrakennusten (A) korttelialueita. Tammikadun var-
ressa on asuinkerrostalojen korttelialueita.

Olemassa olevien rakennusten rakennusalat on osoitettu toteutuneen mukai-
sesti. Uudisrakennusten rakennusalat on pyritty sijoittamaan siten, etta raken-
nus sopeutuu ymparoivaan rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti kerrosalaneliometreina.
Olemassa olevien rakennusten rakennusoikeuksia on tarkistettu toteutuneen
rakennusoikeuden mukaisiksi. Rakennusoikeuksien tarkistamisella pyritdan eh-
kdisemaan rakennusten merkittdvaa laajentamista tai rakennuksen korvaa-
mista uudisrakennuksella kayttdamattoman rakennusoikeuden hyoddynta-
miseksi. Merkittava uudisrakentaminen vaarantaa alueen rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallisten arvojen sailymisen, minka vuoksi kaavalla pyritdan ohjaamaan
olemassa olevien rakennusten sdilyttdmiseen, korjaamiseen ja yllapitdmiseen
korvaavan uudisrakentamisen sijaan.

Pajosalla rakennuspaikoista rakennusoikeus vaihtelee 200 k-m? molemmin
puolin, mutta muutama yksittdinen poikkeus l6ytyy. Uusien tonttien rakennus-
oikeus on 250 k-m?, joka mukailee alueen yleista tasoa. Lisdksi talousrakennuk-
sille on kaavamaarayksissa osoitettu erillinen rakennusala ja rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Alueen kerrosluvut on osoitettu toteutuneen mukaisesti. Pientalojen kerros-
luku vaihtelee 1,5 - 2. Tammikadun asuinkerrostalojen kerrosluvut ovat 2-3.
Rinteeseen sijoittuville rakennuksille on kerrosluvuksi osoitettu %rl%, jolla oh-
jataan rinnerakentamiseen.

Alueelle on osoitettu vain vahaisesti tdydennysrakentamista. Viisi uutta erillis-
pientalotonttia on osoitettu Pihlajatien varteen kadun pohjoispaahan.

Alueen viheralueet ovat olemassa olevia pienialaisia katuviheralueita seka
muutamia puistoalueita. Padosa olemassa olevista Birger Brunilan vuoden 1922
asemakaavan mukaisista viheralueista on sailytetty.

Suojelumerkinnat
Kaava-alueelle on esitetty suojelumaarayksia seka koko aluetta koskevana yleis-
maardyksena etta rakennuskohtaisina suojelumerkintdina.



Koko aluetta koskee yleinen suojelumaarays (/s), joka perustuu alueen valta-
kunnalliseen arvoon tavoitteena sailyttaa alueen yhtenaisyys ja omaleimaisuus.
Kaavassa on esitetty suojelumerkintdja asuinrakennuksille valmisteluvaiheessa
tehdyn rakennusinventoinnin perusteella. Inventoinnissa rakennusten alkupe-
raisen ulkoasun ja ominaispiirteiden sailyneisyytta on arvioitu asteikolla 1-5,
jossa 5 on parhaiten sailynyt. Arvioinnin ulkopuolelle on jatetty 1960-luvun ja
sen jalkeen valmistuneet rakennukset, silla aluekokonaisuuden kannalta niilla
ei arvioitu olevan merkityksellista rakennus- tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Arvokkaille, alkuperdisen ulkoasunsa sailyttaneille rakennuksille on osoitettu
kolme erilaista suojelumerkintda (sr-1, sr-2 ja sr-3) seka yksittaisille talousra-
kennuksille merkinta sr. Suojelumerkinnat on osoitettu siten, ettd rakennusin-
ventoinnissa arvosanan 5 saaneelle rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta
sr-1, arvosanan 4 saaneelle rakennukselle suojelumerkinta sr-2 ja arvosanan 3
saaneelle rakennukselle suojelumerkinta sr-3. Suojelumerkinnailla pyritaan tur-
vaamaan rakennusten alkuperdisen ulkoasun ja sen ominaispiirteiden sailynei-
syys, rakennusten sisétiloihin ei suojelumerkinnoilla oteta kantaa.

Arvosanan 1 tai 2 saaneille rakennuksille ei ole osoitettu suojelumerkintaa, silla
niiden alkuperdinen ulkoasu ja ominaispiirteet ovat muutostdiden myo6ta ka-
donneet, eika niiden suojelemiselle sellaisenaan ole siten arvioitu olevan perus-
teita. Naiden rakennusten korjaus- ja muutostoita tai korvaamista uudisraken-
tamisella ohjaa alueen yleinen suojelumé&arays /s.

Uudisrakentamista ohjataan rakennusaloin, kerrosluvuin, kaavamaarayksin
seka rakennustapaohjeella. Mikali suojeltu rakennus tuhoutuu tai puretaan, tu-
lee korvaavan uudisrakennuksen mukailla vanhaa rakennusta kooltaan, katto-
muodoltaan ja materiaaleiltaan.

Edelld mainittuihin suojelumerkint6jen perusteisiin on alueella ainoastaan yksi
poikkeus, jossa alkuperdista rakennusta on laajennettu, mutta jossa vanhan
osan alkuperainen ulkoasu on séilytetty rakennusinventoinnin arvosanaa 5 vas-
taavana. Vanhalle osalle on taten osoitettu suojelumerkinta sr-1.

Talousrakennusten suojelumerkint6ja on osoitettu vain parhaiten alkuperai-
sessd asussaan sadilyneille rakennuksille. Sdilyneisyytta on arvioitu silmamaarai-
sesti rakennusinventointiin liittyvilld maastokaynneilla. Talousrakennusten séi-
lyneisyytta tai suojelutarvetta ei ole erikseen arvioitu rakennusinventoinnissa.

Suojelumerkinnat sr-1, sr-2 ja sr-3 edellyttavat rakennuksen sailyttamista. Mer-
kinndissa on poikkeavuuksia ulkoasun ja ominaispiirteiden sailyttdamisen ohjaa-
misessa. Merkinta sr-1- on tiukin, merkinnat sr-2 ja sr-3 ovat hieman sallivampia
muutos- ja korjaustéiden suhteen. Merkinta sr-1 edellyttaa, etta rakennuksen
ulkoasun alkuperdiset ominaispiirteet tulee sdilyttaa tai palauttaa entistden
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa, ja toimenpiteissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai niitd vastaavia materiaaleja. Merkinta sr-2 edellyttaa, ettad korjaus- ja
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muutostoissa rakennuksen ulkoasun alkuperaiset ominaispiirteet tulee ensisi-
jaisesti pyrkia sdilyttamaan tai palauttamaan entistaen, ja toimenpiteissa tulee
ensisijaisesti pyrkida kdyttamaan alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Merkinta sr-3 edellyttaa, etta rakennus ja sen ulkoasun keskeiset ominaispiir-
teet sdilytetaan, eikd sen kaupunkikuvallista tai kulttuurihistoriallista merki-
tystd saa heikentaa.

5.1.1. Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 26 ha.

Alueelle muodostuu asuinrakennusten korttelialuetta (A, AO, AL, AK) noin 18,5
ha, erillispientalojen korttelialuetta (AO) noin 6 ha ja asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK) noin 1,5 ha seka asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL)
noin 0,7 ha.

Puistoa (VP) muodostuu noin 1,2 ha.
Lahivirkistysaluetta muodostuu noin 0,8 ha.

Kaavamuutoksen myota alueen vaestomaara ei merkittavasti kasva. Viisi uutta
erillispientalojen tonttia mahdollistaa 5-10 uutta asuntoa, jolloin alueen asun-
tomaadra kasvaa vahaisesti. Mahdolliset huoneistomuutokset olemassa olevissa
rakennuksissa voivat joko lisdta tai vahentda alueen asunto- ja asukasmaaraa.

Kaavamuutos mahdollistaa pienimuotoiset liiketilat asuinrakennuksissa, minka
lisdksi alueella on nelja asuin- ja liikerakennusten tonttia (AL). Alueelle voi muo-
dostua muutamia uusia tyOpaikkoja, mutta pddasiassa alueen tydpaikkojen
maard jadnee vahaiseksi.

Alueelle ei muodostu uusia palveluita.

5.2. Kaavan vaikutukset ja ekologinen tarkastelu

5.2.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen rakennettuun ymparis-
toon, silla kaavan tavoite on pyrkia sdilyttdmaan alueen nykyinen rakenne, ra-
kennuskanta ja kaupunkikuva.

Alueelle on osoitettu tadydennysrakentamista vain vahaisesti. Taydennysraken-
tamisen vaikutus rakennettuun ymparistdon on arviolta vahdinen, silla tayden-
nysrakentamiselle soveltuvat alueet ovat pienialaisia, ja rakentamista ohjataan
kaavamaarayksilld ja rakennustapaohjeella. Rakentaminen tulee sovittaa ympa-
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roivaan rakennuskantaan niin mittakaavaltaan kuin ulkoasultaan. Uudisraken-
nusten kerrosluku ja rakennusoikeus on sovitettu ympardivan rakennuskan-
taan.

Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ovat myonteisia. Kaa-
vamuutoksella turvataan alueen alkuperdisen rakennuskannan, rakennuskult-
tuurin ja kaupunkikuvan sdilymista. Erityisen hyvin alkuperdisessa ulkoasussaan
sailyneille rakennuksille on osoitettu suojelumerkintdja, minka lisaksi koko alu-
etta koskeva yleismaéarays /s ohjaa rakentamista koko kaava-alueella. Raken-
nustapaohje tdydentaa asemakaavamaarayksia ja ohjaa rakennusperint6a vaa-
liviin rakennustapoihin.

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia, joten kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta muinaismuistoihin.

Kaavamuutos mahdollistaa pienet liike- ja toimistotilat asuinrakennuksissa,
minka lisaksi alueelle on osoitettu nelja asuin- ja liikerakennusten tonttia. Kaa-
vamuutos mahdollistaa vahaisesti tyopaikkojen ja elinkeinotoiminnan harjoit-
tamisen alueella.

Alueen viheralueet sdilyvat padosin ennallaan. Tammikadun ja Vaahteratien ris-
teykseen on voimassa olevan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle osoitettu
asuin- ja liilkerakennusten korttelialue Kotkan keskustan osayleiskaavan mukai-
sesti. Nykytilassa alueen virkistyskayttd on vahaista. Pihlajatien pohjoispdaahan
on voimassa olevan asemakaavan mukaiselle puisto- ja urheilualueelle osoi-
tettu tdydennysrakentamista Kotkan keskustan osayleiskaavan mukaisesti. Alu-
een lapi kulkee polku, joka on osa ns. Katariinan polkua, joten muutos jossain
maarin heikentaa virkistysmahdollisuuksia katkaisemalla kulkuyhteyden. Kulku-
yhteys viheralueelle kuitenkin sailyy pohjoisempana. Pihlajatien ja Urheilijanka-
dun risteyksen lansipuolella on voimassa olevan asemakaavan mukainen asuin-
kerrostalotontti osoitettu lahivirkistysalueeksi, mika lisaa virkistykseen kaytet-
tavaa aluetta. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een virkistysmahdollisuuksiin.

Katulinjaukset sailyvat ennallaan. Uusia katuja ei muodostu. Alueen liikkenne on
padasiassa henkildautoliikennettad ja ajonopeudet alhaisia.

5.2.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon eivat ole merkittavia. Alu-
een luontoarvoja on kartoitettu Kotkan keskustan osayleiskaavan yhteydessa
tehdyssa luontoselvityksessa (Kotkansiipi, 2017). Alueella ei arvioida olevan
merkittdvia luontoarvoja. Alueen viheralueet ovat pdaasiassa pienialaisia katu-
viheralueita. Alue on rakennettua kaupunkiymparistéa, ja sen viherymparisto
muodostuu pdaasiassa asuinrakennusten pihapiireista, yksittaisista pienialai-
sista puistikoista ja katukasvillisuudesta. Rakennusoikeuden ja uusien raken-
nuspaikkojen maara ei merkittavasti kasva.
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Kuusitien ja Vaahteratien kulmauksessa osa viheralueista osoitetaan rakenta-
miseen. Tammikadun varressa Vaahteratien ja Tammikadun kulmauksessa si-
jaitseva puistoalue sailytetaan.

Osa Tammikadun ymparistosta on meritulvan tulvariskialuetta, ja maanpinnan
korkeus alle +3.00 mpy. Asemakaavamuutoksella tulva-alttiille alueille ei osoi-
teta uutta rakentamista.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu, etta alimpien kosteudelle alttiiden rakentei-
den vahimmaiskorkeuden tulee olla +3,3 m (N2000).

5.2.3. Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen ovat vahaiset. Alueen liilkenne koos-
tuu paaasiassa asukasliikenteesta seka Mansikkalahden uimarantaan suuntau-
tuvasta henkil6autoliikenteestd. Vahainen tdydennysrakentaminen ei juurikaan
lisaa alueen liikkennemaaria.

5.2.4. Vaikutukset palveluihin
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdavaa vaikutusta alueen palveluihin. Va-
hdinen taydennysrakentaminen lisda alueen asukasmaaraa vahaisesti, ja voi
tuoda lisaa kayttajia lahialueiden palveluiden piiriin.

Alueella ei nykytilassa sijaitse palveluita.

Asemakaavamuutos sallii vahaisissa maarin tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutilat
alueella, mikd voi mahdollistaa alueella palveluiden vahdisen kasvun.

Alue on hyvin saavutettavissa jalkaisin, pyoralla, julkisella liikenteelld seka hen-
kildautolla.

Alueen lapi kulkee palvelulinja Kotkan keskustaan. Tammikadulla on kaupunki-
pydraasema.

5.2.5. Vaikutukset tekniseen huoltoon
Kaavamuutosalueen uudet rakennuspaikat ovat liitettdvissa olemassa oleviin
teknisiin verkostoihin. Muutos ei edellytd uusien verkostojen rakentamista.

5.2.6. Ympdriston hairiotekijat

Pilaantunut maapera

Kiinteistolld 285-5-120-7 (Tammikatu 10) tehdyn 6ljyvahingon toimenpidera-
portin (FCG, 2015) mukaan puhdistustoimenpiteiden jalkeen kiinteistolle ei jaa-
nyt kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia oOljyhiilivetypitoisuuksia, eikd kohteessa
ndin ollen ole tarvetta jatkotoimenpiteille.
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5.2.7. Energia- ja ilmastovaikutukset

Energia- ja ilmastoasioiden huomiointi kaavassa.

Aihe

Arvio

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN

Perustelut: Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan raken-
teen sisdlle. Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja sijaitsee Kotkan keskustan laheisyy-
dessa hyvien palveluiden ja joukkoliikenteen palvelualueella. Ra-
kentaminen toteuttaa maakuntakaavan ja Kotkan yleiskaavan ta-
voitteita.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET
Perustelut: Kaava-alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat.
Alueen lapi kulkee linja-autoliikenteen linja Kotkan kauppatorille.
Katariinan torin linja-autoasema on noin 500 metrin pdassa.

KAVELYN JA PYORAILYN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI
Perustelut: Padkatujen varressa on jalkakaytavat. Muut kadun
ovat paaasiassa rauhallisia tonttikatuja, joilla pdaasiallinen auto-
lilkenne on asukasliikennetta. Alueelta on hyvat kadvely- ja pyo-
raily-yhteydet ymparistoon.

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN
Perustelut: Alueen itdosassa on kattava kaukolampoverkosto.
My6s maalampd uusiutuvana l[ampdenergiana on varteenotet-
tava vaihtoehto. Kattorakenteisiin on mahdollista toteuttaa au-
rinkokeraimia.

*Asteikko:

0 toteutuu heikosti

1 toteutuu kohtalaisesti

2 toteutuu hyvin

3 toteutuu erinomaisesti

? ei arvioitavissa / ei arvioitu
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun hyvaksymispdatds on lain-
voimainen, ja kaava on kuulutettu voimaantulleeksi.
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