Kotkan kaupunki

Saadosluettelo

RAKENNUSVALVONNAN TARKASTUS- JA VALVONTATEHTAVISTA
SEKA MUISTA VIRANOMAISTEHTAVISTA SUORITETTAVAT MAKSUT

Hyvaksytty ymparistdlautakunnassa 12.12.2024 § 151

1 8 Yleista

Rakentamislain 79 8:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista sekéd muista viranomaistehtavista kunnalle maksun. Jos toimenpide
jaé kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava.
Jos tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka
siitd, etta luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hanelle kuuluvan tehtavan, voidaan
peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) saadetaan. Edella
1 momentin nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan ulosottokelpoisia.
Niiden perimisesta saadetaan verojen ja maksujen taytantddnpanosta annetussa laissa (706/2007).

Kun tdman taksan mukainen maksu maarataan valvontatydmaaran mukaan, kunnan viranhaltija
(rakennusvalvontapadllikko / rakennustarkastaja / tarkastusarkkitehti / tarkastusinsindori) maaraa
kunkin valvontatehtéavan maksun liukuvasti kunnan hyvaksyman taksan ala- ja ylarajan puitteissa.
Kunnan viranhaltija maaraa myos maksuvahennyksen ja maksun korotuksen ala- ja ylarajan
puitteissa.

Tama taksa on kokonaisuus ja eri toimenpiteiden maksut on sijoitettu omiksi ryhmikseen, joista
muodostuu lopullinen maksu.

Maksu sisaltaa:

- sijoittamisen ja toteutuksen edellytysten tarkastelun

- purkamisen edellytysten tarkastelun (5 8)

- mahdollisen rakennustydnjohdon hyvaksynnan

- pohjakatselmuksen, rakennekatselmuksen, lamp6-, vesi- ja ilimanvaihtolaitteiden katselmuksen,
osittaisen loppukatselmuksen seka loppukatselmuksen, niiltd osin kuin ne lupapaatoksessa on
edellytetty

Naiden maksujen perusteella maaratyt maksut eivét ole arvonlisaverollisia.



2 8 Rakennuskohteen rakentaminen tai laajentaminen (RakL 42.1 §, 42.2 § ja 42.3 §)

2.1 Rakennuksen rakentaminen ja rakennuksen laajentaminen
- maksu rakennusta kohti 560 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 7,0 €/m?

2.2 Enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittdvan asuin- ja lomarakennuksen rakentaminen tai
laajentaminen

- maksu rakennusta kohti 400 €

- liséksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 5,3 €/m?

2.3 Rakenteeltaan ja varusteiltaan yksinkertaisen rakennuksen tai katoksen rakentaminen tai
naiden laajentaminen

- maksu rakennusta kohti 280 €

- liséksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 3,5 €/m?

2.4 Valiaikaisen rakennuksen rakentaminen (RakL 10 §)
- maksu rakennusta kohti 400 €
- liséksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 5,3 €/m?

2.5 Mastot ja mainospylonit
- matkaviestitukiasema ja masto 3000 €
- vahintaan 30 metria korkea masto, piippu tai mainospyloni 1000 €

2.6 Erityista toimintaa varten rakennettavan alueen rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 8)
Urheilualue, varasto- tai pysakdintialue tai muu erillista toimenpidetté varten rakennettava alue
- maksu rakentamistoimenpidetta kohti 400 €

2.7 Muut uudisrakennuskohteet, joilla on vaikutusta alueiden kaytt6on, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdéon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.
(RakL 42.2 §)

- maksu rakennuskohdetta kohti 280 €

- liséksi rakennuskohteen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 3,5 €/m?

Kohdissa 2.1-2.7 maksu peritdaan rakennuskohteen rakentamisen osalta 30 % korotettuna, mikali
rakennuspaikka sijoittuu suunnittelutarvealueelle ja sijoittamisen edellytysten tayttymisen arviointi
edellyttdd vahaistd suurempaa tyomaaraa.

2.8 Yleistrakennelman rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 4)

YleisOrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a

- maksu rakennuskohdetta kohti 280 €

- liséksi rakennuskohteen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 3,5 €/m?



2.9 Tuulivoimala

- pientuulivoimala 500 €
- alle 3 MW 8000 €
- 3 MW tai suurempi 10 000 €

2.10 Aurinkovoimala (rakennuksiin tai maahan asennettavat)
- enintddn kaksi asuinhuoneistoa kasittavat asuin- ja lomarakennukset

seka talousrakennukset 300 €
- suuret paneelikentat kokonaispinta-ala
alle 1000 m? 1500 €
1000-5000 m? 3000 €
yli 5000 m? 3000 € +
0,5 €/paneeli-m?
yli 5000 m?

ylittavalta osalta

2.11 Energiakaivon (RakL 42.1 § kohta 7) tai keruupiirin rakentaminen (RakL 43.3 §)

- luvan yhteydessa 160 €
- suuret rakennuskohteet 600 €
- enintdan kaksiasuntoiset asuinrakennukset 300 €

2.12 Vahintaan 2 m? kokoisen mainoslaitteen rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 6)
- mainoslaitetta kohti 300 €

3 § Rakentamislupaa edellyttava rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus- ja
muutosty6 sekd rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos (RakL 42.3 8)

3.1 Rakennuksen korjaus- ja muutostyd
- maksu rakennusta kohti 300 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 4.6 €/m?

3.2 Rakennuksen tai sen osan olennainen kayttdtarkoituksen muutos
- maksu rakennusta kohti 300 €
- liséksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 4,6 €/m?

3.3 Julkisivun tai kattomuodon muuttaminen
- maksu rakennusta kohti 500 €
- enintééan kaksiasuntoiset pientalot 300 €

Maksu peritdéan kohdan 3.2 osalta 30 % korotettuna, mikali rakennuspaikka sijoittuu
suunnittelutarvealueelle ja sijoittamisen edellytysten tayttymisen arviointi edellyttaa vahaista
suurempaa tyomaaraa.



4 § Muut rakentamistoimenpiteet, jotka vaativat rakentamisluvan

4.1 Asuinhuoneiston jakaminen tai yhdistaminen
- maksu toimenpidetta kohden 400 €

4.2 Muut rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet
- maksu toimenpidetta kohden 400 €

5 § Sijoittamislupa

5.1 Erillinen paatdos RakL 44-46 § sijoittamisen edellytysten arvioimiseksi
- Sijoittamislupamaksu on 40 % taksan 2 § - 3 8:n mukaisesta rakentamisluvan maarasta

6 §Toteuttamislupa

6.1. Erillinen paatos toteuttamisluvasta RakL 44-46 §:ssé saadettyjen edellytysten arvioimiseksi
- Toteuttamislupamaksu on 80 % taksan 2 § - 3 8:n mukaisesta rakentamisluvan maarasta

7 8 Purkamisluvat

7.1 Tavanomaisen rakennuksen tai sen osan purkaminen erillisessé purkamislupamenettelyssa
(RakL 55 §)

- maksu rakennusta kohti 660 €

- enintddn kaksiasuntoiset asuinrakennukset ja niihin verrattavat rakennukset 300 €

7.2 Rakennuksen purkamisilmoitus erillisena asiana (55.3 8)
- maksu purkamisilmoitusta kohti 130 €

Muuhun lupaan siséltyvista purkuilmoituksista ei peritd maksua

8 8§ Poikkeamispdaatbdkset ja vahainen poikkeaminen

8.1 Véahaista suurempi RakL 57 §:n mukainen poikkeamispaatts
- maksu poikkeamispaatosta kohti viranhaltijapaatosten osalta 400 €
- maksu poikkeamispaatosta kohti lautakunnan paatdsten osalta 600 €

8.2 Véahainen poikkeaminen rakentamisluvan ja loppukatselmuksen (RakL 59 8) yhteydessa
- maksu rakentamislupapaatosta kohti 300 €
- enintédéan kaksiasuntoiset pientalot 150 €

8.3 Poikkeuksen mydntaminen vaestonsuojalle asetuksessa tai rakenteellisissa maarayksissa
asetetuista vaatimuksista (PL 71 § ja 75 8).
- maksu poikkeamispéaatosta kohti 500 €



8.4 Kahta tai useampaa rakennusta varten mydnnetty lupa yhteisen vaesténsuojan rakentamiseksi
maaratyn ajan kuluessa (PL 71 8)
- maksu poikkeamispaatosta kohti 400 €

9 § Muita lupakasittelyn ja rakennustydn valvonnan viranomaistehtavia

9.1 Kuuleminen rakentamislupahakemuksesta, sijoittamis-, toteuttamis-, purkamis-, maisematyo- ja
poikkeamisluvasta (RakL 63, 64, 65 §)

- maksu kuultavaa naapurikiinteistoa kohti 100 €
- kun tiedoksianto toimitetaan kuntalain (410/2015) 108 &:n mukaisella ilmoituksella
maksu on 200 €

Mahdolliset kuulutuskustannukset peritdan todellisten kustannusten mukaan.

9.2 Katselmuksen pitaminen naapurien kuulemiseksi tai rakennuksen ymparistoon soveltuvuuden
arvioimiseksi (HL 38 §)
- maksu katselmusta kohti 200 €

9.3 Aloittamisoikeuden mydntadminen (RakL 78 §)

Oikeus rakennusty6n tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin lupa on
saanut lainvoiman.

- 2.1 8 mukaiset 400 €

- muut 200 €

9.4 Aloituskokouksen pitdminen (RakL 110 8)
- suuret kohteet 250 €
- enintdan kaksiasuntoiset asuinrakennukset 150 €

9.5 Kokoontumistilan enimmaishenkilomaaran vahvistaminen (RakL 41 §)
- maksu paatosta kohti 300 €
- lisdksi huoneiston kokonaishenkildomaaran mukaan 1,5 €/hlo

9.6 Lupa naapurin alueen kayttamiseen hakijalle valttamattéman rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen (RakL 106 8)
- maksu paatosta kohti 250 €

9.7 Paatts rakennuttajavalvonnasta, valvontasuunnitelmasta ja asiantuntijatarkastuksesta (RakL
119 §ja 114 8)
- maksu paatosta kohti 850 €

Mikali viranomainen paattaa, ettd olennainen osa rakennusvalvontaan liittyvista tehtavista jaa
rakennuttajan valvottavaksi, alennetaan rakennus- ja valvontamaksua vastaavasti. Alennus on
enintdan 25 % tdman taksan mukaisesta maksusta. Jos rakennuttajalle mydnnetty valvontaoikeus
peruutetaan, rakennusvalvontamaksu on suoritettava alentamattomana, ellei erityisesta syysta
toisin paateta.



9.8 Paatos ulkopuolisesta tarkastuksesta (RakL 115 §)
- maksu paatosta kohti 250 €

9.9 Viranomaisen suorittama, muu kuin lupapaatoksessa maaratty katselmus, viranomaisen
mydntama todistus tai lausunto
- maksu toimenpidetta kohden 250 €

9.10 Luvan voimassaolon paatyttya pidettava katselmus tai muu viranomaistoimenpide

- erityistapauksissa voidaan rakentamisluvassa maaratty katselmus pitaa luvan voimassaolon
paattymisen jalkeen, maksu katselmusta kohti 250 €

- lisaksi veloitetaan toimenpiteeseen kaytetty aika 100 €/h

10 8 Voimassa oleviin lupiin liittyvat paatokset

10.1 Luvan voimassaoloajan pidentaminen tyon aloittamista varten (RakL 77.2 8)

- rakentamislupaa kohti suuret kohteet 600 €
- liséksi 25 % 2 §:n mukaisesta nelidmaksusta kuitenkin enintdan 1800 €
- enintddn kaksiasuntoiset asuinrakennukset ja lomarakennukset 300 €

10.2 Luvan voimassaoloajan pidentdminen tydn loppuunsaattamista varten
- rakentamislupaa kohti 350 €/vuosi
- enintddn kaksiasuntoiset asuinrakennukset ja lomarakennukset 200 €/vuosi

10.3 Asetetun maéardajan tai lupaehdon muuttaminen tai muu rakentamisluvan muuttaminen
(RakL 117 8)
- maksu toimenpidetta kohti 300 €

11 § Rakennusrasitteet, yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen ja kiinteist6jen
yhteisjarjestelyt

11.1 Rakennusrasitteen perustaminen, muuttaminen tai poistaminen (RakL 128 §, 129 §ja 130 §)
- paatos siséltaen yhden rasitteen 400 €
- lishmaksu jokaiselta seuraavalta rasitteelta 100 €

11.2 Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen (RakL 131 §, 133 §ja 134 §)
- maksu paatosta kohti 600 €

11.3 Kiinteist6jen yhteisjarjestely (RakL 135 ja 136 §)
- maksu paatosta kohti 700 €



12 § Pakkokeinopaatoksista perittavat maksut (RakL 141 §, 142 §, 143 §, 144 §, 145 §, 146 §,
147 §, 1488, uhkasakkolaki 6 §, 10 § ja 15 §)

12.1 Viranhaltijan antama kirjallisen kehotuksen noudattamisen valvontatehtava/jalkitarkastus

- tarkastuskohdetta kohden, tydmaéaran mukaan 100 €/alkava
tyotunti

- kuitenkin vahintaan 300 €

- ja enintaan 800 €

12.2 Rakennusvalvontaviranomaisen tekema keskeyttamisen poistamis- tai pysyttamispaatos (RakL
146 8)
- maksu paatosta kohti 700 €

12.3 Rakennusvalvontaviranomaisen paatos, johon siséltyy uhkasakon asettaminen tai
teettdmisuhka (RakL 147 §)
- maksu paatosta kohti 700 €

12.4. Uhkasakon tuomitsemispaatts (Uhkasakkolaki 10 8)
- maksu paatosta kohti 700 €

12.5 Teettamisuhan toimeenpanopaatds (Uhkasakkolaki 15 §)
- maksu paatosta kohti 700 €

12.6 Valvontainsin66rin suorittama jalkitarkastus

- tarkastuskohdetta kohden, tydmaaran mukaan 100 €/alkava
tyotunti

- kuitenkin vahintaan 300 €

- ja enintadan 800 €

13 § Muista viranomaistehtavista perittavia maksuja

13.1 Asiakkaan pyynnosta tai tilauksesta tehtavat kerrosalalaskelmat

- laskelmaa kohden 100 €/alkava
tyotunti

- kuitenkin vahintaan 300 €/laskelma



14 8 Rakennuksen paikan merkitseminen vertailukoron tuonti seka sijaintikatselmuksen
toimittaminen

Lupapaatoksen mukainen rakennuspaikan merkitseminen ja vertailukoron tuonti seka
sijaintikatselmukset veloitetaan lupamaksun yhteydessa. Maksu sisaltaa yhdella kayntikerralla
tehtavan rakennuspaikan merkinnan seka vertailukoron tuonnin seka erillisella kayntikerralla
tehtavan sijaintikatselmuksen. Mikali rakennuksen paikan merkinta tai sijaintikatselmus joudutaan
rakennuttajasta johtuvasta syysté uusimaan, peritdan lisimaksua puolet voimassa olevista
taksoista. Lisamaksun veloittaa Mittaus- ja kiinteistétoimi aina rakennuttajalta toimenpidetta
tilattaessa.

14.1 Enintdan kaksi asuinhuoneistoa kasittava asuinrakennus ja lomarakennus seka tallaisen
rakennuksen laajennus
- rakennusta kohti 400 €

Yli kaksi asuntoa kasittava asuinrakennus, muuntamo, liikke-, toimisto-, teollisuus-, varasto-, julkinen
tai muu vastaava rakennus seka tallaisen rakennuksen laajennus

- rakennusta kohti, kokonaisala alle 50 m? 300 €

- rakennusta kohti, kokonaisala 50 m? tai enemman 660 €

Talousrakennus, rakennelma tai muu vastaava seka niiden laajennus
- rakennusta/rakennelmaa kohti 200 €

Erillinen sijaintikatselmuksen suorittaminen (silloin kun rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkintéaa ei ole edellytetty rakennusluvassa)
- rakennusta kohti 200 €

Maalampdokaivon sijaintikatselmus
- ensimmainen kaivo 150 €
- lisdkaivot 20 €/kaivo

Aidan paikan merkitseminen ja sijaintikatselmus perustuu tytaikaveloitukseen, joka maaraytyy aina
kulloinkin voimassa olevan kiinteistétoimitusmaksutaksan mukaan.

14.2 Rakennuspaikan merkinta ja anturaan merkittava sijaintikatselmus sisaltavat rakennusta kohti
4-6 merkkia.
Lisapisteet tilataan ja laskutetaan erikseen Mittaus- ja kiinteistétoimesta. 50 €/piste

Vertailukoron tuonti rakennuspaikalle erillisené toimenpiteena perustuu tydaikaveloitukseen, joka
maaraytyy aina kulloinkin voimassa olevan Kiinteistétoimitusmaksutaksan mukaan. Tyd tilataan ja
laskutetaan erikseen Mittaus- ja kiinteistdtoimesta.

15 § Maksun maardaminen korotettuna

15.1 Jos viranomaisen tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvanvastaisesta
rakentamisesta taikka siita, etté rakennuttaja tai toimenpiteen suorittaja muutoin on laiminlydnyt
hanelle kuuluvat velvollisuutensa, peritdan hankkeesta suoritettavaksi taman taksan mukainen
maksu lisattyna siihen lisatydsté aiheutuneet kustannukset



16 § Asiakirjojen digitointi

16.1 Paperiasiakirjojen digitointi sdhkoiseen muotoon sahkdista lupakasittelya ja arkistointia varten,

kun hakija on toimittanut hakemuksen tai liitteet muussa kuin sdhkodisessd muodossa.

- A4 tai A3 kopiot 100 €/alkava
tyotunti

Suuret kopiot ja maarat hakijan tulee teettdd kustannuksellaan kopiolaitoksen kautta.
17 8 Maksun suorittaminen ja palauttaminen

17.1 Maksun suorittaminen
Maksuperusteiden mukaiset maksut on suoritettava, kun paatés on annettu.

Muiden kuin luvan yhteydessa perittyjen maksujen osalta maksu peritaan, kun ko.
viranomaistehtéva on suoritettu.

Mikali maksua ei suoriteta maaraajassa, erdantyneelle maaralle on suoritettava Korkolain
(633/1982) mukainen viivastyskorko.

Maksuihin siséltyy paatdsasiakirjojen lunastusmaksu.

17.2 Maksun palauttaminen
17.2.1 Luvan raukeaminen

Milloin rakennuksen rakentamista varten myonnetty rakentamislupa on rauennut ja ty6 on
aloittamatta, luvan saajalle palautetaan 50 % hanen suorittamastaan maksusta. Maksu palautetaan,
mikali ao. summa on yli 250 €.

Mikali rakentamislupa koskee useita rakennuksia ja lupa on osittain rauennut, maarataan
palautettavan maksun suuruus siita valvontamaksun osasta, joka vastaa luvan rauenneesta osasta
suoritettua maksua.

Mikali rakennuksen paikan ja korkeusaseman maalle merkitsemiseen tai sijaintikatselmuksen
toimittamisen suorittamiseen on jo tehty toimenpiteita, palautetaan laskusta puolet, mikali
rakennushanke peruuntuu. Jos kyseisia toimenpiteité ei ole tehty, palautetaan maksu kokonaan.

Maksun palautusta on haettava kirjallisesti.

17.2.2 Uuden luvan kasittely vanhan ollessa voimassa

Jos rakennuttaja rakentamisluvan voimassa ollessa luopuu siita ja hakee lupaa suorittaa
rakennustyo uusien rakennuspiirustusten mukaisesti, hyvitetdan luvan hakijalle 50 % aikaisemmin
suoritetusta maksusta uuden hakemuksen mukaista maksua maarattdessa. Mikali muutos on
vahainen, voidaan maksu perid jo maksetun rakennusvalvontamaksun liséksi 2 §:n mukaan
(muutos olemassa olevaan rakennuslupaan).



17.2.3 Hakemuksen peruuttaminen tai hylkd&dminen

Mikali lupahakemus hylataan tai hakija peruuttaa hakemuksen ennen paatoksen antamista, mutta
paatdsesitys on jo valmisteltu, peritddn 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

Mikali viranhaltijan paatokseen tyytyméaton hakija tekee oikaisuvaatimuksen ympaéristdlautakunnalle
ja ymparistolautakunta muuttaa viranhaltijan kielteisen paatoksen ja myontaa luvan, peritaan
hakijalta maksuperusteiden mukainen maksu. Maksua maaréttaessa otetaan huomioon kielteisesta
paatoksesta jo peritty maksu.

18 § Taksan soveltamista koskevia maarayksia
18.1 Kokonaisalan laskenta

Maksua maarattdessa rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten, kellareiden ja
lampoeristettyjen ullakoiden pinta-ala yhteensa ulkomitoin. Tatd maaritelmaa soveltaen lasketaan
myo6s rakennuksen osan seka sdilion, katoksen tai vastaavan kokonaisala. Taksan 2.1
rakennusvalvontamaksua maarattaessa otetaan rakennuksen maksuperusteena olevasta
kokonaisalasta huomioon 10.000 m? ylittavalta osalta 75 % ja 20.000 m? ylittavalta osalta 50 %.

18.2 Maksun kohtuullistaminen

Mikéali edella olevien perusteiden mukaan maaraytyva maksu korjaus- ja muutostéissa muodostuu
kohtuuttoman korkeaksi/alhaiseksi suhteessa toimenpiteen laatuun ja laajuuteen seké
viranomaisilta vaadittavaan tydmaaraan, voi rakennusvalvonta erityisesta syysta alentaa/korottaa
maksua. Maksun tulee aina kuitenkin kattaa viranomaiselle aiheutuneet todelliset kustannukset.

19 § Muistutukset ja oikaisuvaatimus maksusta
Taman taksan perusteella maarattyd maksua koskevat muistutukset on tehtava laskusta
iimenevassa ajassa rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta voi muistutuksen johdosta korjata

laskussa olevan virheen. Mikali laskua ei muistutuksen johdosta korjata, voi asian saattaa
oikaisuvaatimuksella Kotkan kaupungin ymparistblautakunnan paatettavaksi.

20 8§ Taksan hyvaksyminen ja voimaantulo

Nama maksuperusteet on hyvaksytty Kotkan ympéaristélautakunnassa 12.12.2024
ja tulevat muutoksenhausta huolimatta voimaan 01.01.2025.

Rakennusvalvontamaksu maaraytyy sen rakennusvalvontataksan mukaan, joka on
voimassa hakemuksen saapumispéivana.



