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1 Perustiedot

1.1 Tunnistetiedot
Karhulan puukoulu asemakaavan muutos, kaava nro. 0123

31. Kaupunginosa Karhula, kortteli 6 tontti 2.
Kaavamuutos on aloitettu kaupungin aloitteesta.

Kaavan valmistelijana toimii kaavoitusarkkitehti
Erkka Juusela,

puh. 040 638 9054,
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Kaava on tullut vireille 10.05.2023.
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee 31. Karhulan kaupunginosassa. Suunnittelualue on
Karhulan keskustassa palvelukaupunginosassa, uuden koulukeskuksen ja
Karhulan kivikoulun yhteydessa. Puukoulun itdpuolella kulkee Toivelinnankatu
ja kadun toisella puolella sijaitsee Karhulan sairaala. Suunnittelualueen
eteldpuolella kulkee Vesivallintie. Asemakaavan aluerajaus tarkentuu
suunnittelun myo6ta. Kaava-alueella sijaitsee maakunnallisesti merkittava
Karhulan puukoulu. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 2590 m? ja alueen
omistaa Kotkan kaupunki.

Kuva. Suunnittelualueen viitteellinen sijainti opaskartassa. Alue merkitty mustalla rajauksella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Karhulan Puukoulu (0123)

Kaavan tavoitteena on tarkastella puukoulurakennuksen suojelutarvetta seka
alueen tulevaisuuden kayttoa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (05.12.2024)

Asemakaavakarttaluonnos merkintdineen ja maardyksineen

Lepakoiden rakennustarkastus Kotkan Karhulan puukoululla (Luontoselvitys Metsdanen 2024)
Karhulan yhteiskoulun rakennushistoria selvitys (Arkkitehdit Mustonen Oy 2020).

Karhulan koulun korjattavuusselvitys (Sitowise 2020)

Viitesuunnitelma 08.10.2024

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
-Rakennettu kulttuuriymparisto (Karhulan keskustan osayleiskaavan liite 2021)
-Kaupunginhallituksen tavoitepaatos purkamisesta (20.12.2021)
-Vuosikymmenten virtaa, Kymin Suomalaisesta yhteiskoulusta Karhulan
kouluun ja lukioon 90 vuotta
- Karhulan keskustan liikennesuunnitelma (Ramboll 2021)
-Karhulan keskustan infran saneeraus (Destia 2024)

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 10.05.2023.
Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
mielipiteiden esittamista varten 31.01.2024-01.03.2024

Asemakaavamuutoksesta laadittiin kaksi luonnosta, jotka ovat nahtavilla MRL
62 § mukaisesti 11.12.2024- 31.01.2025.
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Asemakaavamuutoksen luonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetdaan
yleisotilaisuus 16.01.2025 klo 17-19 Karhulan kirjastossa.

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville

Asemakaavamuutoksen hyvaksymisvaihe talvi 2025-2026
Aloite asemakaavasta on tullut Kotkan kaupungilta.

Kaava muutoksen yhteydessa tehdadan tarvittaessa maankayttosopimus.

2.2 Asemakaavan muutos
Puukoulun toiminta alkoi vuonna 1923 ja opetustoiminta loppui rakennuksessa
vuonna 2005 sisdilmaongelmien vuoksi. Taman jalkeen rakennus on ollut
tyhjilldan eika rakennusta ole yllapidetty, jonka takia rakennuksen kunto on
heikentynyt. Puukoulu on Karhulan keskustan osayleiskaavassa esitetty
suojeltavaksi ja rakennus on tarkea osa Karhulan keskustan historiallista
kerrostuksellisuutta, kaupunkikuvaa seka laajemmin Kymin koulutushistoriaa.
Kotkan kaupunginhallitus on paattanyt asettaa asemakaavan tavoitteeksi
rakennuksen purkamisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan muutos laaditaan Kotkan kaupungin toimesta. Asemakaavan
mukainen rakentaminen tai purkaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Karhulan keskustassa. Keskus toimii ldhipalvelukeskuksena
noin 20 000 asukkaalle. Keskusta-aluetta leimaa autoliikenteelle mitoitettu
kaupunkitila, 1950 luvun arkkitehtuuri, rakennusten vaihteleva yllapitotaso
sekd kaupunkivihrean puute. Vaikka keskustan rakennuskanta on vahvasti 50
luvun arkkitehtuuria, l6ytyy keskusta-alueen reunoilta merkittavia vanhempia
rakennuksia kuten Sammon talo, Karhulan hovi seka Karhulan puukoulu.
Karhulan keskustaan on valmisteilla useita suunnitelmia ja uusi koulukeskus
liikennejarjestelyineen tulee muokkaamaan aluetta merkittavasti.

Puukoulun kanssa samaan kortteliin tulee sijoittumaan Karhulan Koulukeskus.
Koulukeskus tulee yhdistamaan Helilan ja Karhulan ylakoulut, Karhulan lukion,
kirjaston, nuorisotilat ja mahdollisesti liikuntahallin yhteen keskukseen.
Oppilasmaaran on arvioitu olevan noin 1000 oppilasta. Koulukeskuksen
rakentamisen yhteydessa keskusta-alueen liikennejarjestelyt paivitetaan ja
etenkin kavelyn ja polkupyo6railyn olosuhteet paranevat.

Kaava-alueella sijaitsee suurikoinen maakunnallisesti merkittava Karhulan
puukoulu. Vuodelta 1923 oleva hirsirunkoinen puukoulu edustaa 20 luvun
klassismia. Puukoulun lansi ja eteldapuolella sijaitsee tdys- ja nuorikasvuisia
puita, joiden alustaa kadytetdan koulun mopoparkkina. Puukoulun kanssa
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3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.2.1 Luonnonolot

3.1.2.2 Luonnonsuojelu

3.1.2.3 Tulvavaara

samassa korttelissa sijaitsee kivikoulu ja tulevaisuudessa Karhulan koulukeskus.
Puukoulun itdpuolella sijaitsee Karhulan terveysasema.

Puukoulun etela- ja itdpuoliset Vesivallintie ja Toivelinnankatu tullaan
saneeraamaan Karhulan keskustan uusimisen yhteydessa.

Puukoulurakennus kattaa suurimman osan kaavamuutosalueesta ja
rakennuksen ymparoiva maa-alue on nykyaan pysakointikdaytossa. Alueella ei
ole luonnonmukaista ymparistda eika erityisia luontoarvoja. Karhulan
keskustan viher- ja virkistysaluetarjonta on nykyiselladn heikko.

Karhulan alueen luontoarvoja on selvitetty yleispiirteisesti Karhulan
kaavarungon ja osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.

Asemakaavanmuutoksen laadinnan yhteydessa entiseen koulurakennukseen
on kevaalld 2024 teetetty lepakkoselvitys, jossa todettiin rakennuksen ullakon
toimivan lepakoiden levahdyspaikkana ja tontilla sijaitsevan yksi mahdollinen
kolopuu. Selvityksen luonteesta johtuen ei lepakoiden tarkkaa maaraa tai lajia
voitu selvittaa.

Suunnittelualue ei rajaudu mereen eikd muuhun vesistoon.
Suunnittelualueella ei ole tunnistettu tulvavaaran riskia.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

3.1.3.1Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella sijaitsee suurikoinen maakunnallisesti merkittava Karhulan puukoulu
(Karhulan yhteiskoulu, rakennushistoriaselvitys 2020). Vuodelta 1923 oleva
hirsirunkoinen puukoulu edustaa 20 luvun klassismia. Rakennus on tarkea osa
Kymin opetushistoriaa. Rakennuksen on piirtanyt M.J. Estlin. Kun rakennus jai
pieneksi, rakennettiin viereen Karhulan kivikoulu, jonka on piirtdanyt
Karhulalainen Ulla Hjelt. Puukoulun sisatiloja on eri aikakausina muunneltu
opetuksen uudistuksien mukana ja vuonna 2005 koulutoiminta loppui
sisdilmaongelmien vuoksi. Taman jalkeen rakennus on seissyt tyhjillaan eika
rakennukseen ole tehty yllapitotoimia.

Rakennuksessa on pidetty peruslampo seka erindisten tutkimusten aikana on
rakennukseen tehty rakenneavauksia. My0ds seinat ovat sisdapuolelta padosin
riisuttu hirsirunkoon asti.

Kaksikerroksinen, jyrkka harjakattoinen rakennus on nayttava kellotorni
tuuletustornillaan, symmetrisyydellaan, lautaverhoilullaan ja
ruutuikkunoillaan. Julkisivuilmeeltdaan rakennus on saastynyt lahes
alkuperaisellaan vaikkakin rakennuksen varitys on saattanut muuttua. Ulkona
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uudet lisdykset kuten ovet ja portaat kertovat rakennuksen kaytosta ja
historiasta, vaikka eivat ole olleet osa alkuperaisia piirustuksia.

Sisalta rakennus on lapikaynyt useita muutoksia koulutoiminnan luonteen
vuoksi. Eri tiloja on yhdistelty tai jaettu, materiaaleja vaihdettu ja seinille
maalattu. Muutokset kertovat osaltaan rakennuksen kaytosta ja opetuksen
murroksista, mutta ovat myos todennakoisesti vaikuttanut rakennuksen
sisdilmaongelmiin. Muutoksista huolimatta on rakennuksen yksinkertainen ja
symmetrinen hirsirakenne ja painovoimainen ilmanvaihto kanavoineen
sailynyt.

Kokonaisuutena rakennus on vaikuttava mutta valitettavasti heikossa
kunnossa. Sisatilan materiaalit ovat todennakdisesti vaikuttaneet rakennuksen
sisdilmaongelmiin, ja yllapidon puutteen vuoksi on ldhes koko rakennus
nakyvilta osiltaan uusimisen tai remontoinnin tarpeessa. Yllapidon ja osittain
rakenteiden puutteiden vuoksi rakennuksessa on myds vesivaurioita seka
rakennuksen tekniikka on vanhentunutta. Rakennukseen on teetetty
korjattavuusselvitys vuonna 2020 jossa rakennuksen kunto ja rakenteet
arvioitiin (Korjattavuusselvitys, Sitowise 2020).

Kunnostaan huolimatta on rakennuksella kuitenkin useita arvoja ja rakennus
on vahintddan maakunnallisesti merkittdva. Rakennushistoriaselvityksessa
(Arkkitehdit Mustonen 2020) selvitettiin puukoulun arvoa.
Rakennushistoriallisesti puukoulu on esimerkki 20 luvun koulurakennuksesta.
Massoittelultaan ja arvokkaalta muodoltaan koulurakennus on
symboliarvoltaan normaalia koulurakennusta arvokkaampi.
Rakennusteknisesti puukoulu edustaa perinteistd puurakentamista. Korkea
ullakko, tuuletustorni, valipohjien kantavat rakenteen ja kattotuolit ovat
hienoja esimerkkeja tasta. Poistoilman kanavointi puurakenteisten kourujen
avulla tuuletustorniin on harvinainen ja teknisesti hieno ratkaisu.
Kulttuurihistoriallisesti puukoulu liittyy itsendistyneen valtion
alkutaipaleeseen ja opetustoimen historiaan. Koulukorttelissa on nahtavilla
nykyiselladn koulurakentamisen historiaa 100 vuoden ajalta. Koulu myos
edustaa harvinaiseksi jaanytta 1920 luvun puukoulua sekd Karhulan
keskustassa vanhempaa aikakautta, josta ei ole paljon jaljella. Verrattavia
rakennuksia Karhulassa on Sammon seuratalo, Vanha pappila ja Hovin alueen
rakennukset.

Ympadristollisesti puukoulu on osa keskustasta alkanutta julkisten rakennusten
sarjaa ja kiinted osa Karhulan keskustaa, joka edustaa luonteensa sailyttanytta
kauppalakeskustaa.

0123 Karhula puukoulu kaavaselostus



3.1.3.2Lahiympariston rakennuksia

3.1.3.3V3esto

3.1.3.4Palvelut

3.1.3.5Tyo6paikat

3.1.3.6Liikenne

3.1.3.7Tekninen huolto

Kaava-alue sijaitsee keskusta-alueella ja alueen ymparist6 on tiiviisti
rakennettu.

Ymparoivat rakennukset ovat pitkalti palvelu- ja liikerakennuksia kuten
koulukeskus ja sairaala, tosin Vesivallintien eteldpuolella sijaitsee 4-5
kerroksisia asuinrakennuksia. Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa
sijaitsee merkittava rakennus Vesivallintie 21 (Karhulan keskustan rakennettu
kulttuuriymparisté 2021). Myos Karhulan kivikoulu ja uusi Karhulan
koulukeskus sijaitsevat muutosalueen valittdmassa laheisyydessa.

Keskustan laheisyydessa sijaitsee Rauhalan paivakoti. Rakennus on alkuperin
vuodelta 1881 ja toimi kouluna ennen sen siirtoa nykyiselle tontilleen 1910
luvulla. Nykyisin rakennuksessa toimii pdivakotina. Myds Rauhalan paivakoti
on Karhulan keskustan osayleiskaavassa esitetty suojeltavaksi ja on
aikakauden, tyylin, koon, kdyton ja arvonsa osalta osittain verrannollinen
puukoulun rakennukseen.

Kaava-muutos alueella ei ole vakituista asumista. Alue sijaitsee Karhulan
keskustassa.

Kaava-alueen ulkopuolella valittdmassa laheisyydessa sijaitsee monipuolisesti
keskustan palveluita, kuten koulu, terveysasema, tori, ravintola, hotelli,
liiketiloja ja elintarvikeliike.

Kaava-alueella ei nykyaan sijaitse tyopaikkoja.

Toivelinnankatu ja Vesivallintie ovat mukana Karhulan keskusta-alueiden
katusuunnitelmassa (Destia 2023). Puukoulun tonttia kdytetadn epavirallisena
mopo ja pyora parkkina sekd tontin pohjois- ja lansireunalla kulkee
koulukeskuksen ajo- ja kulkuyhteys.

Alue sijaitsee keskusta-alueella, jolla on kattavat tekniset verkostot.

3.1.3.8Ymparistonsuojelu ja ymparistohadiriot

Karhulan keskustan osayleiskaavassa moottoritien meluhaitta ulottuu osittain
kaava-alueelle ja paivasajan melu voi ylittaa 55dB. Katualueilta leviaa myos
muita tavanomaisia haitallisia paastoja ja katupolya ymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita eika ole tiedossa, etta
alue sijoittuisi Seveso konsultointivyohykkeelle.
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3.1.3.9Virkistys

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita.

Kaavamuutosalue on Kotkan kaupungin omistuksessa.

Kuva. Ote maanomistuskartasta. Kotkan kaupungin omistus osoitettu sévytettynd ja
kaavamuutos alueen raja mustalla viivalla.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

3.2.1.1Maakuntakaava

MAAKUNTAKAAVA 2040

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson
maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020. Maakuntakaava on
lainvoimainen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).

"Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskustat ja seudullista merkitysta
omaavien taajamien keskustatoimintojen alueet. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa asutuksen lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia
toimintoja seka tarvittavat liikennealueet ja puistot.”

Suunnittelumaarays:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota

alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdittava kestavan liikkumisen
toimintaedellytyksista eri lilkkkumismuodot huomioiden. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa kaupunkikuvan kehittamiseen seka rakennushistoriallisten
ominaispiirteiden sailyttamiseen seka keskustatoimintaa tukevaan
palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.”

Kuva: Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty valkoisella
ympyrdlld.

3.2.1.2Seudun strateginen yleiskaava
KOTKA-HAMINA SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotkan-Haminan seudun strateginen yleiskaava 2040 hyvaksyttiin Kotkan
osalta 10.12.2018 Kotkan kaupunginvaltuustossa.

Kotkan — Haminan seudun strategisessa vaiheyleiskaavassa on
suunnittelualue merkitty keskustatoimintojen alueeksi.

Suunnittelumaarays:

"Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka paaasiallisia
toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ymparistohairioita
aiheuttamattomat tyopaikka toiminnot, matkailu seka naihin liittyva liikkenne,
virkistys, vapaa -ajan toiminnot ja yhdyskunta tekninen huolto. Kaupallisen
palvelurakenteen kehittamisessa alueella tulee suosia keskusta hakuista
erikoiskauppaa, keskusta hakuisia kaupallisia palveluja seka
paivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee
pyrkia palvelujen keskittdmiseen siten, ettd valimatkat palvelujen valilla ovat
mahdollisimman lyhyita ja etta palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunki elementtien sailyttamiseen ja
lisddmiseen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistda ranta-alueiden
saavutettavuutta (esim. kevyen liikkenteen yhteydet ja ulkoilureitit) ja
merellisyyden korostamista julkisissa kaupunkitiloissa. Alue on
asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.”
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Kuva: Karttaote seudun strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrillé valkoisella reunalla.

3.2.1.3Karhulan keskustan osayleiskaava
KARHULAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Karhulan keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tullut voimaan
12.7.2021. Kaava korvaa alueen aiemmat Kotkan 1986 ja Karhulan 1988
oikeusvaikutuksettomat yleiskaavat.

Kaava-alue on merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi:

"Alue varataan paaosin julkisille palveluille ja toiminnoille, jotka ovat
luoneeltaan julkisia.”

Alue sijaitsee osittain liikenteen melualueella jolla paivdaajan melu voi ylittaa
55dB.

Etelapuolella alue rajautuu jalankulkupainoitteiseen alueeseen. ”“Merkinnalla
on osoitettu tori ja keskustan jalankulkuvydhyke, jolla on kiinnitettava erityista
huomiota keskustaa korostavaa kaupunkitilaa, jalankulkijan asemaan ja
liilkenneratkaisujen yksityiskohtiin.”

Osayleiskaavassa Karhulan yhteiskoulua on esitetty suojeltavaksi.

"Suojeltavaksi esitetty rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennussuojelun tarve ja
yksityiskohtainen toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavatasolla.”
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Kuva: Karttaote Karhulan keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella rajauksella. Kaavamuutosalueen rajaus saattaa tarkentua tyén edetessd.

3.2.1.4Asemakaava
ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1989. Alue on merkitty
kaavassa YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Entisella
korttelialueella on ollut 7000 k-m? rakennusoikeutta kolmessa kerroksessa.

N

)
\

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavakartasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella

rajauksella. Kaavamuutosalueen rajaus saattaa tarkentua tyén edetessd.
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3.2.1.5Kaupunginhallituksen tavoitepdaatds purkamisesta (20.12.2021)

Kaupunginhallitus paatti kaupunkirakennelautakunnan ja
elinvoimavaliokunnan esitysten pohjalta, ettd kaupungin tavoitteena on
asemakaavoituksen yhteydessa Karhulan vanhan puukoulun purkaminen.
Tausta purkamistavoitteelle on rakennuksen korkea korjauskustannus,
rakennuksen epavarma kaytto, taloudellinen riski ja korjauksen jalkeen jaljelle
jaava sisailmariski. Asemakaavan mahdollistaessa purkamisen koulun
hirsirunkoa tarjotaan uudelleen kaytettavaksi muualle. Paatdksenteossa voitiin
vain linjata kaupungin tavoite rakennuksen tulevaisuuden suhteen. Tavoite
tulee asemakaavoituksen ldhtékohdaksi. Lopullinen ratkaisu maarittyy
kuitenkin asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi.

Kaupunkirakennelautakunnan kokous 23.11.2021

Puukoulun tilannetta kasiteltiin kaupunkirakennelautakunnassa. Pohjustuksena
lautakunnalle esiteltiin puukoulun rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa.
Puukoulun korjattavuuden osalta tyéryhma kokoontui
perinnerakentamisurakoitsijan ja Kymenlaakson museon kanssa. Keskustelun
yhteydessa kirjattiin lahtokohtia rakennuksen korjattavuudesta.
Korjauksen kustannusten osalta perusteellisen peruskorjauksen kustannusten
on arvioitu olevan 110-120 % uudisrakentamisen kustannuksiin verrattuna.
Uudisrakentamisen rakentamiskustannusten arvioidaan olevan. 2 500 €/brm?2
ja peruskorjauksen 2 750-3 000 €/brm2, jolloin kokonaiskustannukset
arvioidaan olevan 4 262 500—4 650 000 €. Peruskorjaamisen ja purkamisen
kustannustasoja vertailtiin skenaarioiden avulla.
Purkamis- skenaariossa rakennus puretaan ja nuorisotoimen ja
lastenkulttuurille jarjestetdan uudet tilat muualta ja peruskorjaamis-
skenaariossa rakennus korjataan ja nuorisotoimen ja lastenkulttuurin tilat
sijoittuvat puukouluun, lisdksi mahd. yhteiskayttotiloja yhdistyksille tai
muuhun kayttoon.
Riskiarvioissa kaytiin 1api puukoulun vahvuuksia, heikkouksia, mahdollisuuksia
ja uhkia.
Rakennuksen vahvuutena nahtiin sen merkitys
paikallishistoriassa ja asukkaiden muistissa. Rakennuksen
koetaan luovan keskustaan ajallista syvyyttad ja olevan
kaupunkikuvassa nakyvalla ja hyvin saavutettavissa olevalla
paikalla ja olevan ymparistdssaan kiinnostava, ryhdikas,
[dmminhenkinen ja vaikuttava.

Rakennuksen heikkouksia on sen huono kunto, jonka takia
rakennus vaatisi kattavan peruskorjauksen, mikali rakennus
sailytetdan. Peruskorjauksen kustannus muodostuu vahintaan
uudisrakentamista vastaavaksi tai korkeammaksi. Rakennusta ei
voi nykyiselldan kayttaa sen kunnon vuoksi.

Mahdollisuuksina nahtiin sdilyttda puukoulu nykyisille ja
tuleville sukupolville. Korjaushanke toimisi esimerkkina myos
muille vanhojen rakennusten omistajille ja innostaa heita
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huolehtimaan rakennuksistaan. Korjaus toisi my0s positiivista
mielikuvaa julkisuudessa ja olisi mahdollisuus sailyttaa yksi
harvoista Karhulan vanhan rakennuskannan yksil6ista.
Rakennukselle on my6s mahdollisia kayttajia kuten
lastenkulttuuri. Hyvin korjattu ja yllapidetty rakennus saattaa
kiinnostaa yksityista sektoria seka rakennuksen tilarakenne
soveltuu moneen eri kayttoon.

Rakennuksen uhkana on, ettd rakennusta ei saada kayttoon,
jolloin investointi jaisi turhaksi. Riskind on myos, etta korjausta
ei tehda riittavan perusteellisesti ja sisdilmaongelmat sailyvat
rakennuksessa. Rakennuksen mahdollinen vahainen kaytto voi
osaltaan vahentda rakennuksen yllapitoa ja lisaksi rakennuksen
padomakustannukset eivat tule katetuksi kdyton kautta. Mikali
rakennusta ei yllapidetd, on mahdollista, ettd rakennus ajautuu
uudelleen huonoon kuntoon.

Myos sdilyttamisen ja purkamisen vaikutuksia kaupunkistrategiaan vertailtiin.

Strategian tavoitteet

Purkaminen

Sailyttaminen

Visio: Kotka on vayla
uusiin mahdollisuuksiin

+- / vdhentda Karhulan
kiinnostavuutta, lisaa tilaa
koulukeskuksen tontille,
tuo nuorisotilan kouluun,
ei investointiriskia

++ / Avaa uudelleen kiin-
nostavan tilan Karhulan
keskustassa, tuo toimijoita
lahelle, tila myds yhteisail-
le, historian ja nykyisen
kohtaaminen inspiroi

Oppiva ja yrittava Kotka

+- / ei vaikutuksia

+ / yrittdjyyden vahvis-
tamisen ja elinikdisen op-
pimisen mahdollisuus kor-
jaamisessa

Upean elinymparistén
Kotka

- / keskustaymparistdn
laatutekijoiden ja saavu-
tettavien kohteiden vahe-
neminen

+++ [ vahvistaa kaupunki-
ympariston laatua ja lisda
kestavasti tavoitettavia
kohteita

Yhteinen Kotka

+- / ei vaikutuksia nykyi-
seen

+ / lisda kaupunki-
ympdriston vaikutuksia yh-
teiséllisyyteen, mahdolli-
nen ihmisié kokoava ja
vuoropuhelua lisdava
paikka

eKotka

+- / ei vaikutuksia

+- / ei vaikutuksia

Kestava talous

+- / ei vaikutuksia

- [ haasteena riittdva kayt-
t6 ja vuokratulo

Kokouksen paatoksena kaupunkirakennelautakunta paatti pyytaa
elinvoimavaliokunnan lausunnon kaupunginhallitukselle Karhulan puukoulun
sailyttamisesta/purkamisesta ja paatti osaltaan hyvaksya VE1 puukoulun

purkaminen, esityksenaan kaupunginhallitukselle.

Elinvoimavaliokunnan kokous 30.11.2021

Elinvoimalautakunnan kokouksessa kasiteltiin puukoulun tulevaisuutta.
Lautakunta paatti esitysmateriaalin pohjalta antaa purkamista suosivan

lausunnon kaupunginhallitukselle. Perusteluina esitykselle oli taloudellisten
riskien suuruus, mahdollinen mikrobi haitta, peruskunnostuksen hinta,
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tilaratkaisu, joka ei tue tilojen ja tontin monikayttoisyyden tai
muutosjoustavuuden periaatetta seka tarkeys taata terveellinen ymparisto
koulunkayntiin. Valiokunta totesi lisaksi, ettd kaupungin olisi pitdnyt pystya
ratkaisemaan asia jo vuonna 2005, muistuttaa kaupunginhallitusta, etta
kaupungin on jatkossa toteutettava laatimiaan omistajapoliittisia linjauksia
nykyistad tarkemmin sekd huomautti etta kaupungin tulee paivittaa
rakennusinvestointi salkkujen sisallot ja varmistettava etta ohjeistus on riittava
huolehtimaan kiinteistdjen kunnosta ja niiden kayton
tarkoituksenmukaisuudesta seka ettd on laadittava toimitilaohjelma.

3.2.1.6Rakennettu kulttuuriymparistd (Karhulan keskustan OYK 2.2.2021)

Karhulan keskustan osayleiskaavaa varten on vuonna 2021 kaupungin toimesta
luotu Karhulan keskustan rakennettu kulttuuriymparisto selvitys, jonka
tarkoitus oli tutkia alueen rakennuskantaa, ymparoivaa kaupunkitilaa ja
maisemaa seka naiden sosiaalista, kulttuurillista ja historiallista
kerrostuksellisuutta. Selvitys kasittelee rakennettua kulttuuriymparistda alueen
historian, kaupunkikuvan kehityksen, osa-alueiden ominaispiirteiden seka
nykyiselladn suojeltujen kohteiden nakdkulmasta. Selvityksessa Karhulan
puukoulu on esitetty suojeltavaksi sen rakennustaiteellisen,
kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen arvon vuoksi. Selvityksen mukaan
rakennus on my6s mainittu Kymenlaakson rakennuskulttuuri- teoksessa
vuodelta 1992 seka luetteloitu Karhulan keskustan osayleiskaavassa vuodelta
1988.

3.2.1.7Karhulan yhteiskoulu rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit Mustonen Oy 2020)

Arkkitehdit Mustonen Oy toteutti kaupungin tilauksesta Puukoulun
rakennushistoriaselvityksen vuonna 2020 jonka tarkoituksena oli selvittaa
puukoulun ymparistélliset, kulttuurihistorialliset seka rakennushistorialliset
arvot. Selvitys kdy lapi puukoulun historiaa ja vaiheita kertoen, miten rakennus
on tarkea osa Kymin koulutushistoriaa ja kaavoitushistoriaa. Selvitys kertoo
myos puukoulun sijainnista Karhulan keskustassa ja rakennuksen
kaupunkikuvallisesti keskeisesta asemasta. Selvitys kertoo myos tarkemmin
itse rakennuksen historiasta ja koulutoiminnasta seka rakennuksen
rakentamisesta ja tapahtuneista muutoksista. Myos rakennuksen rakenteet,
materiaalit ja kunto on selvitetty. Historian ja rakennus selvitysten pohjalta on
luotu arvotus ja RKY-analyysi, jossa rakennus on todettu rakennustaiteellisesti
ja -teknisesti, kulttuurihistoriallisesti ja ymparistollisesti vahintdan
maakunnallisesti merkittavaksi.

Selvitys myos kasittelee rakennuksen mahdollisuuksia, erityisesti korjaamisen
periaatteita, joilla rakennuksen historialliset, rakenteelliset, kulttuurilliset ja
ymparistolliset arvot voidaan sailyttaa.
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3.2.1.8Karhulan koulun korjattavuusselvitys (Sitowise 2020)

Sitowise toteutti kaupungin tilauksesta Puukoulun tutkimusraportin vuonna
2020 jonka tarkoituksena oli selvittda ja arvioida koulun korjattavuutta,
korjauksen kannattavuutta ja korjausastetta. Selvitysten perusteella raportti
suosittelee saastettavaksi vain hirsirungon, ala- ja valipohjan palkiston seka
kattoristikon. Raportti perustuu yksittaisiin rakennusavauksiin, joten
lisdvaurioita saattaa esiintyd myds muualla rakennuksessa. Rakennuksen
peruskorjausta puoltaa sen rakennushistoriallinen arvo.

Selvitys kay lapi rakennuksen rakennetyypit materiaaleineen ja
tutkimuskohtineen.

3.2.1.9Karhulan keskustan liikennesuunnitelma (Ramboll 2020)

Karhulan keskustan liikennesuunnitelma toteutettiin Karhulan keskustan
osayleiskaavan valmisteluun liittyvaan erillisselvityksena. Suunnitelman
tarkoituksena oli maarittaa Karhulan liikkkumiseen ja liikenteen pitkan aikavalin
tavoitetila ja linjata eri liikennemuotojen verkkotason kehittdmisperiaatteet.
Lilkenneverkon tavoitetilassa Vesivallintie on merkitty 2-suuntaiseksi
hidaskaduksi (1+1 kaista)

3.2.1.10 Karhulan keskustan infran saneeraus (Destia 2024)

Karhulan keskustan infran saneeraus alkoi syksylla 2024. Tavoitteena on
toteuttaa katusuunnitelmat vuoteen 2026 mennessa. Katusuunnitelmassa
puukoulun tontin osalta Toivelinnankadun lansipuolelle puukoulun tontin
rajaan tulee uusi kdvelytie seka kadun itdpuolelle kadunvarsipysakointia.
Vesivallintielld puukoulun alue pysyy ldhes ennallaan lukuun ottamatta
koulukeskuksen ja puukoulun tonttien rajaan tulevaa uutta tontille ajo
yhteytta.

3.2.1.11 Lepakoiden rakennustarkastus Kotkan Karhulan puukoululla (Luontoselvitys

Metsdanen 2024)

ELY-keskuksen lausunnon perusteella rakennukseen teetettiin lepakkoselvitys
kevaalla 2024. Kaikki Suomessa tavatut lepakot kuuluvat luontodirektiivin
liitteen IV a) lajeihin. Luonnonsuojelulaki kieltda luontodirektiiviin liitteen IV a)
kuuluvien yksildiden lisddntymis- ja levahdyspaikan havittamiseen ja
heikentamiseen. Suomi on myos ratifioinut EUROBATS-sopimuksen jonka
mukaan muun muassa lepakoiden tarkeat ruokailualueet tulisi ottaa huomioon
maankdyton suunnittelussa.

Lepakot ovat olleet rauhoitettuja Suomessa vuodesta 1923
luonnonsuoijelulailla.

Selvityksen perusteella sivuvinteilla taikka kivijalassa ei havaittu lepakoita eika
tilojen todettu sopeutuvat hyvin lepakoille. Rakennuksen ullakon todettiin
olevan ihanteellinen lepakoiden kayttoon sen korkeuden, paksujen hirsien ja
piippujen vuoksi. Suhteessa vintin kokoon vintilta [6ydettiin melko niukasti
papanoita, lounaisen hormin luona havaittiin lihemmas 200 lepakon papanaa.
Kaikkia ullakon tiloja ei paasty tarkastamaan lahelta. Papanat vaikuttivat
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samanikaisiltd ja ovat mahdollisesti viime ja/tai toissa kaudelta. My6s koulun
pihalta yhdessa puussa havaittiin lepakoille sopiva kolo.

Selvityksen johtopaatdksena todetaan koulun olleen useamman lepakon
kaytossa lahiaikoina. Lepakoiden maaraa tai lajia/lajeja taikka “saannollisyytta’
ei pysytty luotettavasti selvittdmaan. Lajeilla, maaralla ja sdannollisyydella
saattaa olla merkitysta mahdollisen poikkeusluvan haussa, joten jatkoselvitys
saattaa olla tarpeen. Selvityksessa suositellaan ennakkoneuvotteluun
viranomaisten kanssa poikkeusluvan tarpeesta tai tarpeettomuudesta.

Tietyissa tarkoin perustelluissa tapauksissa, jotka tayttavat luontodirektiivin 16.
artiklan 1 kohdan perusteet, voidaan myontaa poikkeuslupa esimerkiksi
lepakoiden haatamiseen tai haltuunottoon tutkimustarkoituksessa. Kaksi
keskeisinta poikkeamisperustetta ovat, ettei muuta tyydyttavaa ratkaisua ole
ja ettd poikkeaminen ei saa haitata lajin kantojen suotuisen suojelun tasoa.

16. artiklan 1. kohdan perusteet

a) luonnonvaraisen eldimiston ja kasviston suojelemiseksi ja
luontotyyppien sdilyttdmiseksi

b) erityisen merkittdvien vahinkojen ehkaisemiseksi, jotka koskevat
viljelmia, karjankasvatusta, metsid, kalataloutta seka vesistoja ja muuta
omaisuutta.

c) kansanterveyttd ja yleista turvallisuutta koskevista tai muista erittdin
tarkean yleisen edun kannalta pakottavista syistd, mukaan lukien
sosiaaliset ja taloudelliset syyt, seka jos poikkeamisesta on ensisijaisen
merkittavaa hyotya ymparistolle.

d) naiden lajien tutkimus- ja koulutus-, uudelleensijoittamis- ja
uudelleenistuttamistarkoituksessa ja ndiden tarkoitusten kannalta
tarvittavien lisddantymistoimenpiteiden vuoksi, mukaan lukien kasvien
keinotekoinen lisdaminen.

e) salliakseen tarkoin valvotuissa oloissa valikoiden ja rajoitetusti
tiettyjen liitteessa IV olevien lajien yksildiden ottamisen ja
hallussapidon kansallisen toimivaltaisten viranomaisten
maarittelemissa rajoissa.

3.2.1.12 Rasitteet

Puukoulun tontilla, rakennuksen pohjois- ja lansipuolella kulkee viereiselle
tontille (koulukeskus) 283-31-6-3 jalankulun ja huoltoajon yhteysrasite 285-
2024-K4. Rasitteen lansipuolinen osa kulkee molempien tonttien puolella ja
rasittaa tontteja molemmin puolin.

3.2.1.13 Rakennusjarjestys

Kotkan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.9.2017 ja
tullut voimaan 1.1.2018.

3.2.1.14 Tonttijako ja -rekisteri

Kotkan kaupunki vastaa kiinteistorekisterin yllapidosta asemakaavoitetulla
alueella seka laatii talle alueelle tarvittavat tonttijaot.
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3.2.1.15 Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitaa ja tdydentda Kotkan kaupungin Kaupunkisuunnittelun
mittaus- ja kiinteistotoimi.

3.2.1.16 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
3.2.1.17 Lahiymparistdon kaavatilanne ja suunnitelmat

Karhulan keskusta on asemakaavoitettu lukuun ottamatta Karhulan hovin
aluetta.

Lahiympariston suunnitelmia:
Uuden koulukeskuksen on suunniteltu valmistuvan vuonna 2027.

Karhulan keskustan infran saneeraus alkoi syksylld 2024 ja tavoitteena on
toiden valmistuminen vuoteen 2026 mennessa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena
on selvittda puukoulurakennuksen suojelutarve ja alueen tulevaisuuden
jatkokaytto. Nykyiselldan puukoulu seisoo tyhjilladn sisdilmaongelmien vuoksi
ja rakennusta ei yllapideta, jonka takia rakennuksen kunto on heikentynyt,
erityisesti sen nakyvilta osin.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Asemakaavan
muutosta on edeltanyt Karhulan keskustan osayleiskaavan suojeluehdotus ja
kaupunginhallituksen paatds purkamisen asettamisesta tavoitteeksi.
Molemmissa paatoksissa todetaan lopullisen paatdksen syntyvan
asemakaavan saadessa lainvoiman.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavamuutosalueen
kiinteistojen seka rakennusten omistajat, asukkaat, naapurit ja kiinteistdssa
toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee. Osallisille
tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta ja he voivat lausua suunnitelmista
mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset kuten
kaupunkimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
henkilokuljetusyksikko, varhaiskasvatus-, opetus-, liilkunta-, kulttuuri-, puisto-,
seka nuorisotoimi, nuorisovaltuusto, vammais- ja ikdihmisten neuvostot seka
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naiden lisdksi Kymenlaakson hyvinvointialue, Kymenlaakson pelastuslaitos,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto, sekd Kymenlaakson museo.

Osallisia ovat edellisten lisdaksi Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy,
Kotkan Energia Oy seka muut alueella toimivat energia ja verkkoyhtiot.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos yhdistykset;
Meri-Kymen Luonto ry, Kotkan ymparistoseura ry sekd Kotka-seura ry.

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 10.05.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla (MRA 30 §) 31.01 -
01.03.2024 jonka aikana osallisilla oli mahdollisuus antaa palautetta. Nahtavilla
olosta ja mahdollisuudesta esittdd mielipiteensa ilmoitettiin kaupungin
ilmoitustaululla ja lehtikuulutuksella Ankkuri -lehdesséa sekd kaupungin
internet-sivuilla. Osallisille lahetettiin kirjeitse tieto OAS:sta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta seuraavilta tahoilta:

Telia
Telialla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.

Fingrid
Fingrid ei lausu asemakaavasta, silla kaava-alueella ei ole Fingridin toimintoja.

Kymen vesi

Kymen vesi ilmoitti kaavamuutosalueen olevan Kymen veden toiminta-aluetta,
mutta Kymen Vesi Oy:lla ei kuitenkaan ole Puukoulun alueella
vesihuoltoverkostoa. Alueen vesihuollon tarpeita tarkastellaan kaavatyon
edetessa. Lahialueen vesihuoltoverkostoja on mahdollista laajentaa uudelle
rakentamiselle. Mikali asemakaavanmuutosalueelle tulee uudisrakentamista,
tarvitsee kiinteist6lle rakentaa uudet liittymat vesihuoltoverkostoon.

Alueen hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

ELY-keskuksen mukaan kaupungin tulee selvittda, onko puukoulussa
luontodirektiivin liitteen 1V a tiukasti suojeltuihin lajeihin kuuluvien lepakoiden
lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.

Kymenlaakson pelastuslaitos
Kymenlaakson pelastuslaitos ei havainnut lausuttavaa aineistosta.

Kymenlaakson sahkoverkko
Kymenlaakson sdahkoverkolla ei ollut lausuttavaa kaavasta.

Kotkan ymparistoseura ry
Ymparistoseuran mukaan Karhulassa on niukasti rakennushistoriallisesti
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merkittavaa sailytettavaa. Karhulan puukoulu olisi yksi merkittdvimpia kohteita
ja hoidettuna se olisi kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus ja tarjoaisi
monipuoliset mahdollisuudet eri toiminnoille. Perustuen osayleiskaavaan ja
tehtyyn kulttuuri- ja rakennushistorialliseen selvitykseen Kotkan
ymparistoseura esittda Karhulan puukoulua suojeltavaksi.

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson museo kertoi lausunnossaan oppikoulujen historiasta, Karhulan
puukoulun historiasta ja puukoulun rakennusteknillisesti ja -taiteellisesti
arvokkaista osista kuten ilmastointijarjestelmasta ja puurakentamisesta.
Koulurakennukset ovat olleet ja ovat edelleenkin yhdyskuntiensa keskeisia
rakennuksia ja merkittdva osa paikkakuntiensa kulttuurihistoriaa,
kulttuuriymparistda seka rakennustaidetta.

Karhulan puukoulu heijastaa syntyaikansa yhteiskunnan aate- ja arvomaailmaa
kuvastaen sen voimavaroja seka saha- ja puuteollisuuden alueelle tuomaa
vaestonkasvua ja toimeliaisuutta. Kymin yhteiskoulun perustaneet yksityiset
kuntalaiset ovat arvostaneet koulutusta seka halunneet luoda lapsille
teollisuustyota laajemmat tulevaisuuden nakymat. Mahdollisuuden jopa
luokkanousuun.

Kotkan kaupungilla on poikkeuksellinen mahdollisuus sailyttda saman korttelin
alueella sata vuotta koulurakentamisen historiaa ja rikastuttaa vanhan
koulukorttelin rakennuskokonaisuutta suunnitelmissa olevalla Karhulan uudella
lukiolla.

Museo katsoo, ettd Karhulan puukoulu tulee suojella asemaakaavassa sen
rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi.

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Kymenlaakson museo ei edellytd sen
vuoksi arkeologisia lisaselvityksid kaavahankkeen yhteydessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Lepakkoselvityksen pohjalta kdytiin Kaakkois-Suomen ELY keskuksen ja Kotkan
kaupungin valilla ennakkokeskustelu. Lepakoita koskeva mahdollinen
poikkeuslupa tulee ratkaista ennen kaavamuutoksen hyvaksymista, mikali
kaupunki paattaa edistda rakennuksen purkua.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos pyrkii toteuttamaan kaupungin strategioiden ja
ohjelmien asettamia tavoitteita.

Kotkan 2030 Kaupunkistrategiassa tavoitteina on oppiva ja yrittava-, upean
elinymparistdn- ja yhteinen Kotka. Strategisissa toimenpiteissa naita tavoitteita
toteutetaan esimerkiksi kehittamalla kulttuuriperintokohteita (erityisesti Sunila
ja Kyminlinna) matkailukohteina ja asumisen vetovoimatekijoina seka
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nostamalla monimuotoiset ja laadukkaat asuin- ja elinymparistot veto- ja
pitovoimatekijaksi.

Kaupungin muita yleisia tavoitteita on esimerkiksi myos keskustan liiketilojen
kehittaminen elinvoimaisen keskustan edellytyksena.

4 4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupunginhallitus paatti kaupunkirakennelautakunnan ja
elinvoimavaliokunnan suositusten pohjalta, ettd kaupungin tavoitteena on
asemakaavoituksen yhteydessa Karhulan vanhan puukoulun purkaminen.
Asemakaavan mahdollistaessa purkamisen koulun hirsirunkoa tarjotaan
uudelleen kaytettavaksi muualla. Padtdksenteossa voitiin linjata vain
kaupungin tavoite rakennuksen tulevaisuuden suhteen. Tavoite tulee
asemakaavoituksen lahtékohdaksi. Lopullinen ratkaisu maarittyy kuitenkin
asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi.

4.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutyd on pohjautunut maakuntakaavan mukaisiin tavoitteisiin seka
valtioneuvoston 2017 paattamiin valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin,
joita ovat esimerkiksi:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Myos muilla kaavatasoilla olevia tavoitteita on otettu huomioon.

Maakuntakaavan tavoitteena on luoda terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
elinympadristo, joka on sosiaalisesti toimiva, jossa eri vdestéryhmien tarpeet on
otettu huomioon. Taajama- ja keskusta-alueiden suunnittelussa tavoitteena on
yhdyskuntarakenteellinen eheys, alueen omaleimaisuus, ymparisto- ja
perinnearvojen vaaliminen ja hyvan asuinympariston luominen. Kymenlaakson
maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdvien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen arvottamisty® on parhaillaan kaynnissa.

Kotka-Hamina seudun strategisen yleiskaavan tavoitteena on esimerkiksi
asumisen kehittdaminen ja yhdyskuntarakenteen vaihtoehtojen tutkiminen.

Karhulan keskustan osayleiskaavan tavoitteita on esimerkiksi Karhula
palvelukeskuksena, joka ottaa huomioon inhimillisen mittakaavan ja
yhteisollisyyden, keskustan elinvoimaisuuden kehittaminen, houkuttelevuuden
parantaminen, liilkennejarjestelmien kehittdminen ja yhteisollisyyden
korostaminen ja hyddyntaminen. Osayleiskaavassa puukoulu on esitetty
suojeltavaksi.
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4.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on selvinnyt rakennuksen ullakon olevan lepakoiden
kaytossa. Kaikki Suomessa tavatut lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV
a) lajeihin. Luonnonsuojelulaki kieltda luontodirektiiviin liitteen IV a) kuuluvien
yksildiden lisddantymis- ja levdahdyspaikan havittamiseen ja heikentamiseen.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan valmistelun aikana eridvien paatosten vuoksi on kaavasta paatetty
valmistella kaksi luonnosta, jossa eri vaihtoehtojen vaikutuksia tarkastellaan.
Molemmat luonnokset asetetaan esille ja kaavaprosessin aikana esille
tulleiden seikkojen pohjalta jatketaan toista luonnosta kaavaehdotukseksi.

446 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskustamainen ja hoidettu ymparisto. Viihtyisan ja terveellisen
elinympadristén takaaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Eridvien paatosten vuoksi on muutosalueelle luotu kaksi eri luonnosta.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa esitetaan rakennuksen suojelu ja alueen
kayttotarkoituksen muutos yleisten rakennusten ja palvelurakennusten
korttelialueeksi.

Toisessa vaihtoehdossa esitetadn kayttotarkoituksen sailyminen yleisten
rakennusten korttelialueena, johon saa sijoittaa toimintaa tukevia liike- ja
toimistotiloja. Rakennukselle ei aseteta suojelumerkintaa. Lisdksi
rakennusoikeutta on vahennetty. Vaihtoehdon edistaminen tarvitsee
poikkeusluvan luonnonsuojelulailla suojeltujen lepakoiden levahdyspaikan
poistamiseksi.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehtojen eri vaikutuksia asetettuihin tavoitteisiin, rakennettuun
ymparistoon, kulttuuriperinté6n, kaupunkikuvaan, rakennushistoriaan,
palveluihin, liikenteeseen ja tekniseen huoltoon vertaillaan. Myds alueella
mahdollisesti vaikuttavat hairidtekijat arvioidaan.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Luonnos 1 jossa rakennus suojellaan, toteuttaa kaupungin asettamia ja
hyviaksymia tavoitteita esimerkiksi kulttuurihistorian ja rakennusperinnon
vaalimisesta, mielenkiintoisen elinymparistén luomisesta seka luonnos
toteuttaa Karhulan keskustan osayleiskaavan suojeluehdotuksen tavoitteen.
Peruskorjauksen hinta on erityisen korkea, mikali rakennukselle ei 16ydy
kayttoa korjauksen jalkeen. Toisaalta rakennuksen myynnista tai
vuokraamisesta saattaa muodostua korvaavia kuluja. Luonnos toteuttaa
osayleiskaavan suojeluehdotuksen.
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Luonnos 2 luo yhtendisen koulukeskuksen pihan. Puukoulun tonttia voidaan
kayttaa oleskeluun ja virkistykseen seka pysakointiin. Purkamisen yhteydessa
kuitenkin menetettaisiin kaupunkikuvallisia, kulttuurihistoriallisia ja
rakennustaiteellisia arvoja seka korttelialueelta poistuisi osa koulutushistorian
kokonaisuudesta. Lisdksi purkaminen poistaisi lepakoiden levahdyspaikan.
Luonnos toteuttaa kaupunginhallituksen purkamistavoitetta. Rakennuksen
purku tarvitsee poikkeusluvan luonnonsuojelulailla suojeltujen lepakoiden
levdahdyspaikan poistamiseksi.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Molemmat luonnokset asetetaan esille luonnoksena ja prosessin aikana esille
tulleiden seikkojen pohjalta valitaan luonnos, joka jatketaan
kaavaehdotukseksi.

4.5.5 Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Luonnosten eri vaikutuksia on vertailtu ja luonnokset asetetaan esille
lisdtiedon ja mielipiteiden kerddmista varten.

4.5.6 Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute on otettu
huomioon luonnosten valmistelussa.

4.5.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

10.05.2023 Vireilletulo
31.01.2024-01.03.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on kaiken kaikkiaan noin 2435 m?.
5.1.2 Palvelut
Luonnos 1: Kaava mahdollistaa palveluiden sijoittumisen rakennukseen.

Luonnos 2: Kaava-alueelle ei muodostu palveluita. Tontti toimii viereisen
koulukeskuksen piha-alueena.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympadriston laadun on katsottu tarkoittavan paitsi laadukasta rakentamista
my0ds keskustamaisen ilmeen sdilymista seka historiallisten kerrostuman
sailymistd. Rakennukset muodostavat moni-ilmeista ja omaleimaista
kotkalaista ymparist6a.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Luonnos 1:

YP: Yleisten rakennusten ja palvelurakennusten korttelialue.

Luonnos 2:

Y: Yleisten rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa toimintaa tukevia liike-

ja toimistotiloja.

5.3.2 Rasitteet

Puukoulun tontilla, rakennuksen pohjois- ja lansipuolella kulkee viereiselle
tontille (koulukeskus) 283-31-6-3 jalankulun ja huoltoajon yhteysrasite.
Lansipuolen rasite kulkee molempien tonttien puolella ja rasittaa tontteja

molemmin puolin.
5.3.3 Muut alueet

Ei muita alueita

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaava muutosluonnosten vaikutuksia on arvioitu seuraavassa taulukossa.

Aihe Luonnos 1 Luonnos 2
Yleinen vaikutus Myonteisia ja kielteisia Myonteisia ja kielteisia vaikutuksia
vaikutuksia

Suojelun yleinen vaikutus
kaupunkikuvan ja
rakennushistorian kannalta on
positiivinen. Vaikutus saattaa
olla negatiivinen, mikali
rakennukselle ei l10ydy kayttoa.

Rakennuksen purkamisen yleinen
vaikutus kaupunkikuvan ja
rakennushistorian kannalta on
negatiivinen. Tontin kayttd osana
koulukeskuksen pihaa on koulun
toiminnan kannalta myonteista.

Rakennuskanta Mydnteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Rakennuksen mahdollisen
remontin yhteydessa
rakennuksen ilme kohenee.

Alueen rakennuskanta ei muutu.

Alueen rakennuskanta pienenee,
erityisesti keskustan vanha
puurakennus kanta. Asemakaavassa
tontin rakennusoikeus 60 k-m? on
rajattu teknisiin tarpeisiin.

Lahiympariston Myodnteinen vaikutus
rakennukset

Myonteisia ja kielteisia vaikutuksia

Rakennuksen suojelu ja
mahdollinen peruskorjaus luo
kortteliin kokonaisuuden
opetushistoriasta; puukoulu,
kivikoulu, kivikoulun
laajennukset, uusi koulukeskus.

Rakennuksen purku poistaa osan
opetushistorian kokonaisuudesta
seka kaupunkikuvallisesti tarkedn
rakennuksen. Tontin kehitys osaksi
koulukeskuksen pihaa on korttelin
koulutoimen nakdkulmasta
positiivista.

0123 Karhula puukoulu kaavaselostus

25



Kulttuuriperinto

Myonteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Rakennuksen suojelu varmistaa
kulttuurihistorian sailymisen
myds arkkitehtonisena
elementtina.

Rakennuksen purku poistaa
kulttuuriperinnén.

Kaupunkikuva

MyoOnteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Kaupunkikuvallisesti puukoulu
on tarkea osa Karhulan
kerroksellisuutta seka yleisten
rakennusten sarjaa. Puukoulu on
yksi harvoista keskusta-alueella
sailyneista suurista
hirsirakennuksista ja
puukouluun kaupunkikuvallisesti
verrattavia kohteita keskustassa
on tornitalo Tapuli ja toriaukio
(Kaupunkirakennelautakunnan
kokous 23.11.2021).
Rakennuksen suojelu on
kaupunkikuvallisesti positiivista.

Rakennuksen purkaminen heikentaa
kaupunkikuvaa. Rakennuskannan
kerrostuksellisuus heikkenee ja
historiallinen rakennus poistuu.

Rakennushistoria

Mydnteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Rakennuksen suojelu sailyttaa
maakunnallisesti merkittavat
rakennushistorialliset arvot.

Rakennuksen purku poistaa
maakunnallisesti merkittavat
rakennushistorialliset arvot.

Luonto javiheralueet

Mydnteinen vaikutus

Myobnteisia ja kielteisia vaikutuksia

Rakennuksen ullakko sadilytetdaan
kayttamattomana tilana.
Peruskorjaus tulee ajoittaa ja
toteuttaa niin etta se ei
heikenna taikka poista ullakolla
sijaitsevaa lepakoiden
levahdyspaikkaa.

Alueen vihertilaa voidaan kehittaa
tontilla. Rakennuksen purku poistaisi
ullakolla sijaitsevan lepakoiden
levahdystilan.

Lapsivaikutusarviointi

Myonteisia ja kielteisia
vaikutuksia

Myonteinen vaikutus

Rakennusta voidaan kayttaa
myos lapsille suunnattuun
toimintaan.

Viereisen koulun pihan
laajentuminen puukoulun tontille
lisda aktiviteetti- ja oleskelutilaa
koulun oppilaille.

Kuntatalous

Mydnteisia ja kielteisia
vaikutuksia

Mydbnteisia ja kielteisia vaikutuksia

Peruskorjauksen ja purkamisen
alustavaa hintavertailua on tehty
aikaisempien pohdintojen
aikana. Rakennuksen
peruskorjaaminen on merkittava
kulu. Toisaalta rakennuksen

Rakennuksen purkaminen olisi
mahdollisesti toimenpiteena
peruskorjausta halvempi vaihtoehto.
Luonnoksessa ei ole ehdotettu
uudisrakentamista tontille, jolloin
myds vuosittaiset
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mahdollinen myynti tai
vuokraaminen voi tuottaa
korvaavia tuloja.

yllapitokustannukset
todenndkoisesti pienentyisivat
huomattavasti. Toisaalta
menetettdisiin mahdolliset myynti-
ja vuokratulot.

Muut vaikutukset

Myolnteisia ja kielteisia
vaikutuksia

Kielteinen vaikutus

Yleisesti ottaen rakennuksen
peruskorjaus on
uudisrakentamiseen verrattuna
ekologisesti kannattavampaa.

Mahdollinen toimitila menetys.
Mahdollisille toiminnoille saatetaan
joutua etsimaan tilat muualta.

Palvelut Myonteinen vaikutus Kielteinen vaikutus
Kaavaratkaisu mahdollistaa Kaavaratkaisu ei mahdollista
palveluiden sijoittumisen palveluita.
rakennukseen.

Tyopaikat Mydnteinen vaikutus Kielteinen vaikutus

Kaavaratkaisu mahdollistaa
tydpaikkojen muodostumisen
kiinteistoon

Kaavaratkaisu ei mahdollista
ty6paikkojen muodostumista
alueelle.

Elinkeinotoiminta

Mydnteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Kaavaratkaisu mahdollistaa
elinkeinotoiminnan

Kaavaratkaisu ei mahdollista
elinkeinotoimintaa

Virkistys Eivaikutusta Myonteinen vaikutus
Koulun pihalla tapahtuvaa
virkistystoimintaa voidaan
pienimuotoisesti kehittaa

Vaesto Ei vaikutusta Ei vaikutusta

Ympariston suojelu

Mydnteinen vaikutus

Kielteinen vaikutus

Rakennuksen suojelu sailyttaa
lepakoiden kdyttaman
levahdyspaikan.

Purkamisen yhteydessa menetetaan
lepakoiden levahdyspaikka.

Ymparistohairiot

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta

Tekninen huolto

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta

Liikenne

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta

5.4.3 Vaikutusten arviointi energia- ja ilmastonakdkulmasta

YHDYSKUNTARAKENTEEN EHEYTYMINEN

2

Luonnos 1: Rakennuksen suojelu sailyttaa keskusta-alueen harvinaisen puurakennuksen, joka
on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittava.

Luonnos 2: Vaikka kaava poistaa rakennuksen keskusta-alueelta ei se vaaranna
yhdyskuntarakenteen eheytta.

ALUEEN JOUKKOLIIKENNEYHTEYDET / -OLOSUHTEET

Luonnos 1: ei vaikutusta
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Luonnos 2: ei vaikutusta

KAVELYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI -
Luonnos 1: ei vaikutusta
Luonnos 2: ei vaikutusta

PYORAILYN HYVIEN OLOSUHTEIDEN HUOMIOINTI -
Luonnos 1: ei vaikutusta
Luonnos 2: ei vaikutusta

KESTAVIEN ENERGIARATKAISUJEN MAHDOLLISTAMINEN -
Luonnos 1: ei vaikutusta
Luonnos 2: ei vaikutusta

Toteutuu: 0 heikosti, 1 kohtalaisesti, 2 hyvin, 3 erinomaisesti

5.5 Ympariston hairiotekijat ja turvallisuus
Paivasaikainen melulukema saattaa ylittda 55Db (Karhulan keskustan
osayleiskaava 2021)

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset l0ytyvat luonnoskartoista.

5.7 Nimisto

Ei muutoksia.
6 Asemakaavan toteutus

6.1 Tontin mahdollisuuksia havainnollistavat suunnitelmat
Viitesuunnitelma

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan mukainen rakentaminen voi alkaa kaavan ja tonttijaon saatua
lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kaupungin rakennusvalvonta vastaa asemakaavanmuutoksen toteutuksen
seurannasta.
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7 Liitteet

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.12.2024

2. Asemakaavakartat merkintoineen ja maarayksineen

3. Lepakoiden rakennustarkastus Kotkan Karhulan puukoululla (Luontoselvitys

Metsanen 2024)

4. Karhulan yhteiskoulu rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit Mustonen Oy 2020)

5. Karhulan koulun korjattavuusselvitys (Sitowise 2020)

6. Viitesuunnitelma 09.10.2024

8 Kaavan valmistelusta vastaa

9 Palaute

Asemakaavan valmistelusta ja aikatauluista saa lisatietoa valmistelijalta;

Erkka Juusela, Kaavoitusarkkitehti
p. 0406389054,

e-mail. erkka.juusela@kotka.fi
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2, 48100 Kotka

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta
etukateen kaavoituksen henkilokunnan kanssa.

Kaavan eri vaiheita koskeva palaute pyydetdan ldhettam&an Kotkan kaupungin
kirjaamoon:

Sahkoposti:

Posti: Kotkan kaupungin kirjaamo, PL 205, 48101 Kotka.

Kirjaamon kdyntiosoite: Kustaankatu 2, 48100 Kotka.

Palautteessa tulee olla merkinta: ‘04123 Karhulan puukoulu Luonnos.’
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