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SUUNNITTELUALUEEN SUAINTI
Kaava-alue sijaitsee Sunilan ja Popinniemen kaupunginosissa Sunilantien varrella. Suun-
nittelualue ulottuu pohjoisesta Ojansuuntieltd merenrantaan saakka. Suunnittelualue
kasittaa Alvar Aallon suunnitteleman Sunilan tehtaiden asuntoalueen, joka rakennettiin
vuosina 1936-39 ja jota laajennettiin 1947 ja 1953-54 seka ymparoivia viher-, katu- ja
vesialueita.

Suunnittelualueen laajuus on noin 56 ha.
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.



ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS

Sunilan tehtaat ja asuinalue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY), “Sunilan tehtaat ja asuinalue” (Valtioneuvoston paatés 2009).
Voimassa olevan asemakaavan ei katsota riittavissa maarin turvaavan alueen rakennus-
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymistd, joten asemakaavan péivittdminen on tar-
peen ndiden arvojen turvaamiseksi. Rakennuskannan suojelemisen lisdaksi kaavamuutok-
sen tarkoituksena on arvioida alueen maisema-arvoja ja niiden vaalimista ja sdilyttamista
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Asemakaavatyon tarkoituksena on arvioida ja
paivittaa alueen suojelumaarayksia.

Asemakaavatyon yhteydessa tarkastellaan ja uudelleenarvioidaan rakentumattomia ra-
kennuspaikkoja seka tdaydennysrakentamista suhteessa Alvar Aallon suunnittelemaan
asuinaluekokonaisuuteen ja maisemaan.

Asemakaavatyolld pyritddn myos mahdollistamaan alueen kehittdminen matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparistonhoitosuunni-
telman tarve.

Sunilan tehtaat ja asuinalue on valittu kansainvdlisen DOCOMOMO -jarjeston modernin
arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan.

Suomi on uudistamassa maailmanperintésopimuksen mukaisen kansallisen aieluette-
lonsa, ja Alvar Aallon arkkitehtuuria esitetddn mukaan Unescon maailmanperintolistalle.
Museoviraston valmistelema aieluettelo on lahetetty Unescon maailmanperintdkeskuk-
seen tammikuussa 2021. Ehdotus sisaltda yhteensa 13 Alvar Aallon arkkitehtitoimiston
suunnittelemaa kohdetta, joilla on mahdollisuus tavoitella maailmanperintdstatusta. Su-
nilan selluloosatehtaan asuinalue on mukana tdssa rakennusten sarjassa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan avulla suojella valtakunnallisesti
merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinalue ymparistdineen niin, ettd raken-
nusten ja alueen kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo sdilyy, seka tuoda
esiin kansainvalisestikin arvokasta arkkitehtuurikohdetta.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa maaritelldan yksityiskohtaisesti alueen kayttotarkoitus seka ohjataan ra-
kentamista. Asemakaavassa maaritelldadn myos, kuinka paljon tontille saa rakentaa, ra-
kentamisen maara ilmaistaan tehokkuusluvulla tai kerrosneliometrien maaralla.

Asemakaava esitetddn kartalla, ja lisdksi siihen kuuluvat kaavamerkinnat ja kaavamaa-
raykset seka kaavaselostus. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (lyhenne OAS) esite-
taan, miten osalliset kuten kuntalaiset, yritykset, yhdistykset ja viranomaiset voivat osal-
listua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan.



OSALLISET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan asemakaavamuutoksen tarkoitus, lah-
totilanne ja asemakaavan laadinnan eri tyovaiheet. Siina esitetdadan myods, miten asema-
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko suunnitteluprosessin ajan, ja sii-
hen on mahdollisuus ottaa kantaa ja sita paivitetdan tarpeen mukaan, kunnes asema-
kaava vieddadan ehdotusvaiheeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan
lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoilta.

Osallisia ovat alueen kiinteistéjen seka rakennusten omistajat, naapurit ja kiinteistossa
toimivat yritykset eli kaikki ne, joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa kaava koskee. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestd ja he voivat lau-
sua suunnitelmista mielipiteensa.

Viran puolesta osallisia ovat Kotkan kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupun-
kimittaus, tekniset palvelut, rakennusvalvonta, ymparistokeskus. Osallisia ovat myo6s
mm. Kymenlaakson pelastuslaitos, Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson museo,
Kymenlaakson Liitto, Kymen Vesi Oy, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy.

Osallisiksi Kotkan kaavoitushankkeissa ovat ilmoittautuneet myos seuraavat yhdistykset:
Meri-Kymen luonto ry, Kotkan ymparistdseura ry, Kotka-seura ry seka Pro Sunila ry.

Asemakaavaa koskevat paatokset tehdain kaupungin luottamuselimissa: kaupunkira-
kennelautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja -valtuustossa.

OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos seka ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, jolloin osallisilla on tilaisuus esittda niista mielipiteitd, lausun-
toja ja muistutuksia.

Asemakaavan muutokseen liittyvid mielipiteita voi esittda milloin tahansa suunnittelun
aikana. Kuntalaisilla ja muilla asianosaisilla on my6s oikeus valittaa valtuuston tekemasta
asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Osallistumisen eri vaiheet on esitetty tarkemmin kohdassa Kaavatyon vaiheet ja osallis-
tuminen.

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Alueen suunnittelua ohjaa Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on
luonteeltaan strateginen suunnitelma, joka osoittaa maankayton tarpeita yleispiirtei-
sesti. Siina ei esitetd maankayton yksityiskohtia. Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka kumoaa kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaa-
vamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaaraykset.



Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueen merkinta on padosalla aluetta taajamatoi-
mintojen alue (A, ruskea) sekéa osalla aluetta teollisuus- ja varastoalue (T, harmaa).

Osa alueesta on osoitettu kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarke-
dksi alueeksi (vaaleansininen vaakaviivoitus).

Osa suunnittelualueesta ulottuu Kotkan kansallisen kaupunkipuiston alueelle (tumman-
vihred vaakaviivoitus).

Osa alueesta sisaltyy konsultointivyohykkeeseen (sev, harmaa pistekatkoviiva), jolla
osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet.

Valliniemenkatu on osoitettu seututieksi tai paakaduksi (st, musta viiva).

Alueen reunassa kulkee Suulisniemi-Summa paakaasulinja (k, harmaa viiva).

Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040 suunnittelumaarayksista:

Maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomion
Kymijoen tulvaherkillé alueilla. Rannikon ja saariston maankdytén suunnittelussa, raken-
tamisessa ja merkittévien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityisté huomiota
kiinnitettdvd tulvariskeihin, silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metrid (N2000-



jérjestelmdssd) alapuolella. Myds muiden vesist6jen ranta-alueiden maankdytén suun-
nittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisend periaatteena vesistéjen Iéhei-
syydessd olla yhtendisen rakentamattoman rantaviivan sddstdminen. Alueiden yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan energiaan pe-
rustuvien jdrjestelmien kéyttoén.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéénnék-
set. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden kéytén suunnit-
telussa tulee edistdd kestdvid liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdys-
kuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueille seké taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutet-
tava ympdristéénsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ym-
pdrist6-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sdilyminen turvataan. Taajama-alueita laa-
jennettaessa tulee turvata seké olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa
niiden sisdisten vapaa-alueiden riittdvyys sekd virkistysreitistGjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen kdyton suunnittelussa on huolehdit-
tava kestdvdn liikkumisen toimintaedellytyksistd eri liikkkumismuodot huomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota hulevesien hal-
lintaan ja hulevesitulvien ehkdisyyn.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkdistd mer-
kittdvdt ympdristéhdiriét teknisin ratkaisuin ja riittévin suojaetdisyyksin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittéd erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hu-
levesitulvien ehkdisyyn. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd paikallisen teollisuusympdris-
ton ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

Kulttuuriympdiriston tai maiseman vaalimisen kannalta térkedin alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdristén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvattava merkittévien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankdytén ja maisema- ja kult-
tuuriarvojen vaatimukset.

Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivy6hykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevdylien, yleisélle tarkoitettujen kokoon-



tumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyéhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyy-
dettdvd kunnan palo- ja pelastusviranomaisen sekd tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaa-
liviraston (Tukes) lausunto.

Kotkan kansallinen kaupunkipuiston alueella suunnittelussa on otettava huomioon kan-
sallisen kaupunkipuiston erityisominaisuudet perustamispddtéksen mukaisesti. Kansalli-
sen kaupunkipuiston alueella on otettava huomioon alueella sijaitsevien valtakunnalli-
sesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriympdristén kohteiden ominaispiirteiden vaalimi-
nen.

SEUDUN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Kotka-Hamina seudulle on laadittu strateginen yleiskaava, joka Kotkan osalta on oikeus-
vaikutteinen ja tuli voimaan 7.2.2019.

Alue on seudun strategisessa yleiskaavassa osoitettu padasiassa intensiivisten taajama-
toimintojen alueeksi (tummanruskea). Alue on tarkoitettu tiiviiksi ja laadukkaan kaupun-
kimaisen rakentamisen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, kdve-
lyyn ja pyorailyyn seka monipuolisiin palveluihin. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seka
kauppa-, liike- toimisto- ja palvelutiloja. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen seka viihtyisyytta luovien kaupunkielementtien
sailyttamiseen ja lisddmiseen. Asuntoalueilta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulko-
puolisille laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tu-
lee tavoitella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edis-
taa ranta-alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.

Alueelle ulottuu myds taajamatoimintojen aluetta (vaaleanruskea), joka on tarkoitettu
padasiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen, ymparistohairiota aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen seka ndihin liittyvan liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan
sopeutua ympadristoonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisille
laajemmille viheralueille. Merellisten alueiden ja jokivarsien suunnittelussa tulee tavoi-
tella korkealuokkaista ja viimeisteltya kokonaisuutta. Suunnittelussa tulee edistda ranta-
alueiden saavutettavuutta. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi.

Osa alueesta on osoitettu teollisuus-, logistiikka-, tilaa vaativien ty6paikka- ja/tai sata-
matoimintojen alueeksi (harmaa). Merkinnalld osoitetaan satama- laiturialueet, sata-
matoimintaan liittyvien varastojen ja terminaalien alueet seka teollisuudelle, logistiikalle
ja tavaraliikenteelle tarkoitetut alueet. Alueelle saa sijoittaa myos tilaa vaativia tai ras-
kasta liikennetta aiheuttavia tydpaikkatoimintoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava
paikallisen teollisuusympariston ja sen rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailymi-
seen.

Pddosa alueesta sisdltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen (lila vinoviivoitus).
Merkinnalld on osoitettu Kotkan kansallinen kaupunkipuisto. Alueen jatkosuunnittelussa
on varmistettava joki- ja meriluonnon seka teolliseen kehitykseen ja linnoitus- ja puolus-
tushistoriaan kuuluvan rakennusperinndn arvojen sailyminen.



P&ddosa alueesta on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (rus-
kea pistekatkoviiva). Merkinnalld on osoitettu valtioneuvoston paatoksen mukaiset val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden kdyton on sovellut-
tava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan sdilymista ja uu-
diskdyttoa tulee edistda. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteitd, jotka vdahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueen rakentamista tai muuta maankayttda koskevista suunnitelmista tulee pyytdaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

Alue sisaltyy suojavyohykkeen (Seveso) rajaukseen (harmaa katkoviiva). Merkinnalla on
osoitettu direktiivin 96/82/EY eli ns. Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultoin-
tivyohyke (1 km). Aluetta koskevista maankdyttosuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKES:n ja ympdaristoviranomaisen lausunto.

Sunilantie on osoitettu yhdystieksi / kokoojakaduksi (musta viiva).

Sunilantielle on osoitettu seudullinen arkipyérareitti (pinkki palloviiva).

Sunilantielle ja Valliniemenkadulle on osoitettu joukkoliikenteen kehittamiskaytava
(vaaleankeltainen ruutuviiva).
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YLEISKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Kotkan yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt 19.3.1986. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK, tummanruskea),
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, vaaleanruskea), yksityisten palvelujen ja hallinnon
alue (PK, punainen), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY, lila), teollisuus- ja varas-
toaluetta (T, harmaa), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU, vihred), 1ahivirkistysalu-
etta (VL, vihred) sekd venesataman aluetta (LV, valkoinen). Osa pientalovaltaisista alu-
eista on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (/S). Alvar Aallon suunnittelemien
asuinrakennusten alueet on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokkaiden ympaéristdjen ja rakennusten alueeksi (SR 1, musta pistekatkoviiva). Sunilantie
ja Valliniemenkatu ovat kokoojakatuja tai -teitd (musta viiva). Sunilantien, Valliniemen-
kadun, Poikkikadun sekd Tehtaankadun varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva).
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Ote Kotkan yleiskaavasta.

Asuinkerrostalovaltaisella alueella kerrosalasta saadaan 20 % varata ja véhintédén 5 %
on varattava tyétiloja ja asumista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mu-
kainen suositeltava keskimddrdinen tonttitehokkuus >0,5.



Pientalovaltaisella alueella kerrosalasta enintddn 10 % saadaan varata tyétiloja ja asu-
mista palvelevia yhteisié toimintoja varten. Mitoituksen mukainen suositeltava keski-
mddrdinen tonttitehokkuus <0, 3.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alueelle ei ole osoitettu tarkempaa kaavamddrdystd.

Teollisuus- ja varastoalueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvittéé toimin-
nasta aiheutuvat haitat ja vaikutus asutukselle. Erityistd huomiota on kiinnitettdvd ole-
van puuston sdilyttémiseen ja istuttamiseen alueen sisdllé ja suojavyéhykkeelld.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden ympdiristdjen ja rakennus-
ten alueen yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tulee ottaa erityisesti huomioon alueella
olevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat ympdristét ja rakennuk-
set ja pyrkid suojelemaan ne rak.lain 135 § nojalla. Alueella olevia sdilytettdviksi luokitel-
tuja arvokkaita ympdrist6jd ei saa turmella, rakennuksia ei saa purkaa, eiké niiden ulko-
asua muuttaa siten, ettd niiden rakennustaiteellinen arvo tai kaupunkikuvan kannalta
merkittévé luonne turmeltuu.

Alue, jolla ympdristé sdilytetddn, on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan raken-
teen sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentamiseen ja olemassa oleviin raken-
nuksiin ja ympdristéihin tehtdvien muutosten sopeuttamiseen kaupunkikuvaan on sa-
malla kiinnitettévd erityistd huomiota. Alueen puusto on sdilytettdvd.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskaava vuodelta 1950 sekd asemakaavat 706,
17/79, 15/83, 18/84, 6/85, 3/86, 8/87 ja 3/93. Vesialue on asemakaavoittamatonta.

Rakennuskaavalla 1950 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta ja sen pohjoispuolelle
asuin- ja liilkerakennusten tontteja, asuintontteja sekd metsa- tai viljelysalueeksi.

Asemakaavalla 706 on suunnittelualueen pohjoisosaan osoitettu Sunilantien katualuetta
seka istutettavaa puistoaluetta (Pi).

Asemakaavalla 17/79 on osoitettu Poikkitien katualuetta.

Asemakaavalla 15/83 on osoitettu Poikkitien varteen opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YO) seka sen ita- ja eteldpuolelle laaja Idhivirkistysalue (VL). Lahivir-
kistysalueelle on osoitettu kaksi ohjeellista leikkikenttda (VK) seka ohjeellisia jalankulku-
teita.

Asemakaavalla 18/84 on osoitettu Valliniemenkadun katualuetta seka sen eteldpuolelle
Pakinkadun itdpuolelle lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella kulkee johtoa varten
varattu alueen osa (z) seka Popinrinteelta Pakinkadulle ohjeellinen jalankululle ja pyo6rai-
lylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Asemakaavalla 6/85 on osoitettu Poikkikadun, Puistolankujan ja Ojansuuntien katualu-
eet. Puistolankujan varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialueet, joilla ymparisto

sdilytetdan (AO/s). Puistolankujan pohjoispuolelle Ojansuuntien varteen on osoitettu
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erillispientalojen korttelialue (AO) seka Sunilantien varteen asuinpientalojen korttelialue
(AP). Asuinkortteleiden lansi- ja pohjoispuolella on ldhivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavalla 3/86 on osoitettu Sunilantien, Kuitukadun, Alvar Aallon kadun, Harjuka-
dun, Valliniemenkadun, Juurelankadun, Pakinkadun, Tehtaankadun ja Kantokadun katu-
alueet. Suunnittelualueen on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y), jolla ympa-
ristd sdilytetdan (/s) sekad Tehtaankadun varteen ympéristohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY). Lisdksi on osoitettu puistoa (VP).

Tehtaankadun ja Valliniemenkadun viliselle alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoa (VP).

Valliniementien pohjoispuolella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdan (AL/s), asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparisto sailyte-
tdan (AK/s) seka autopaikkojen korttelialue (LPA). Pohjoiseen pain Alvan Aallon kadun
molemmin puolin on ldhivirkistysaluetta (VL).

Harjukadun varressa on asuinkerrostalojen korttelialueita, jolla ymparistd sailytetdan
(AK/s), autopaikkojen korttelialueet (LPA) ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialue (AH), jolla ymparist6 sailytetaan (/s).

Sunilantien varressa Poikkikadun eteldpuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) sekd asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jolla ymparist6 sailytetaan (AK/s).

Kuitukadun ja Sunilantien risteyksessa on puistoa (VP). Sunilantielta Kuitukadulle kulkee
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa (pp).

Sunilantien lansipuolella on suojaviheraluetta (EV) sekd kadun eteldapaassa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asemakaavalla 8/87 on Valliniemenkadun ja Pakinkadun kulmaan osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Asemakaavalla 3/93 on suunnittelualueen eteldosaan osoitettu merenrantaan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytettaan (AR/s),
puistoa (VP), Kantokadun katualue, urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU) sekd ymparisto-
hairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

KOTKAN KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Kotkan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 29.9.2014 Ymparistoministerion paa-
toksella. Kaupunkipuiston alue on kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden
laaja kokonaisuus, jonka sdilyttamiseen ja hoitamiseen kaupunki on sitoutunut. Alueen
hoitoa ohjaa ministerion hyvaksyma hoito- ja kdyttosuunnitelma.

Hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa on esitetty Sunilaa koskevina toimenpiteina seuraavaa:
. Tuodaan esille arkkitehtuuri- ja teollisuusrakennekohteita.

. Otetaan arvokkaat kayttamattomat rakennukset aktiiviseen kayttéon.

. Varmistetaan suojeltujen asuinrakennusten alkuperaisen ilmeen sailyminen.

. Kunnostetaan Sunilan asuinalueen piha- ja julkisia alueita.

. Parannetaan alueen hulevesien kasittelya.

. Pdivitetdan asemakaavat.

. Parannetaan alueen opastusta.

. Kaupunki tukee alueen kehittamista matkailukohteeksi.

. Kaupunki tukee Kantolan kehittdamista, kunnostamista ja kayttédnottoa.

O 00 N O U1 & WN B
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10. Edistetdan saaristo- ja vuoroveneliikennetta. Kehitetdaan vesiliikenteen reitteja, olo-
suhteita ja oheispalveluja.
11. Tavoitellaan Unescon maailmanperintékohde -statusta alueelle.

MAANOMISTUS JA NYKYISET TOIMUAT

LIIKENNE

ASUMINEN

Alueella on seka yksityista ettd kaupungin maanomistusta.

Suunnittelualue sijaitsee Sunilantien varressa kadun eteldapadssa. Suunnittelualueen lapi
kulkevat ita-lansisuuntaiset Poikkikatu, Valliniemenkatu ja Tehtaankatu. Kadut ovat pai-
kallisia kokoojakatuja, ja alueen liikenne on pdaasiassa henkildautoliikennetta. Sunilan-
tielld ja Valliniemenkadulla lilkkkuu my0s raskasta liikennetta Sunilaan tehtaalle. Liikenne-
madrat ovat maltillisia.

Suunnittelualue on paddosin asuinaluetta. Alueella sekd sen lahiymparistossa on seka
asuinkerrostalo-, rivitalo- ettd pientalorakentamista.

Suunnittelualueella asuu noin 400 asukasta.

RAKENNETTU YMPARISTO

Valtaosa alueen kaupunkirakenteesta perustuu Alvar Aallon suunnittelemiin asemakaa-
vaan ja sen mukaisiin insin6orien, toimihenkildiden seka tyoldisten asuinrakennuksiin.
Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu paaasiassa rivi- ja kerrostaloista ja muuta-
mista erillispientaloista. Lisdksi alueella on kaksi koulurakennusta, kaksi rantasaunaa
seka autotalleja ja -katoksia. Valtaosa rivi- ja asuinkerrostaloista on valkoiseksi rapattuja.

Merenrannassa Kantokadulla sijaitsee alun perin insindoreille suunniteltu kaksikerroksi-
nen rivitalo Rantala seka entinen tehtaanjohtajan erillistalo Kantola sekd naiden ranta-
saunat. Pohjoisempana Tehtaankadun varressa ovat entinen lampokeskus ja autotallira-
kennus ja kadun vastakkaisella puolella alun perin tydnjohtajien kaksikerroksinen rivitalo,
Makela talousrakennuksineen seka kaksi autokatosta. Sunilantien ja Tehtaankadun kul-
mauksessa on Sunilan tehtaan entinen autovaaka ja sen pieni toimistorakennus.

Hieman idempana Valliniemenkadun varressa sijaitsevat vuonna 1950 valmistunut enti-
nen Sunilan kansakoulun kolmekerroksinen vaalea rakennus seka kaksikerroksinen alun
perin opettajien asuinrakennuksena toiminut asuinkerrostalo. Sunilan kansakoulu on ra-
kennusmestari Vilho Rikan suunnittelema.

Sunilantien ja Valliniemenkadun risteyksessa on entinen kaksikerroksinen sauna-, posti-
ja pesularakennus, joka nykyisin tunnetaan nimelld Aallon Maja. Aallon Majan itdpuolella
Valliniemenkadun pohjoispuolella viuhkamaisesti lansirinteeseen aseteltuina sijaitsevat
alun perin tyoldisille tarkoitetut kaksikerroksiset asuinkerrostalot Mantyla ja Honkala
seka kolmekerroksiset Kuusela, Juurela ja Runkola.
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Pohjoisempana Harjukadun varressa sijaitsevat kolmekerroksiset asuinkerrostalot Kon-
tio, Kivela ja Harjula seka niiden vastakkaisella puolella EKA:n lampdkeskus ja autokatos.
Sunilantien varteen sijoittuu rinteeseen sovitetut terassitalot Karhu ja Paivola.

Asuinkerrostaloviuhkojen viliin jaa levea puistoalue, jolla sijaitsee urheilukentta.

Sunilantien varressa Sunilantien ja Poikkikadun kulmauksessa on kolmekerroksinen
asuinkerrostalo seka kaksi liilkerakennusta, kaksi- ja kolmekerroksiset.

Idempadna Poikkikadun varressa sijaitsee Hakalan koulu. Koulutoiminta rakennuksessa on
kuitenkin paattymassa opetuksen siirtyessa uuteen Karhulan alakouluun Ahlstromintien
varteen.

Poikkikadun pohjoispuolella Puistolankujan varrella sijaitsevat Puistolan tehdasvalmistei-
set tyyppipientalot.

LUONNONYMPARISTO
Alueen viheralueet ovat puisto- ja lahivirkistysalueita. Lahivirkistysalueet ovat padasiassa
sekapuustoisia talousmetsid, mutta joukossa on my0s arvokkaita elinymparist6ja. Puis-
toina hoidettuja viheralueita ovat asuinkerrostalojen piha-alueet, jotka jatkuvat Vallinie-
menkadun ja Harjukadun valissa. Puistoalue on valtaosin nurmipintainen ja sielld kasvaa
kookkaita, vanhoja mantyja seka joitakin lehtipuita.

SUUNNITTELUN TAVOITTEITA
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida alueen rakennus- ja kulttuurihistorialli-
sia sekd maisemallisia arvoja ja paivittda alueen suojelumaarayksia.

Tavoitteena on lisdksi uudelleenarvioida rakentumattomia rakennuspaikkoja seka tay-
dennysrakentamista suhteessa arvokkaaseen aluekokonaisuuteen.

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen myds matkailukoh-
teena.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan rakentamistapaohjeen sekd ymparisténhoitosuunni-
telman tarvetta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan muutoksen vaikutuksia mm. rakennet-
tuun ymparistéon, luontoon ja kulttuurihistoriaan. Vaikutusarviointia tehddan asema-
kaavamuutoksen eri tyovaiheissa; luonnosvaiheessa karkeammin ja ehdotusvaiheessa
tarkentuen. Asemakaavan muutoksen vaikutukset varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle
huomioidaan arvioinneissa.

ALUETTA KOSKEVAT SOPIMUKSET

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopi-
mus alueen toteuttamiseen liittyvista oikeuksista ja velvoitteista.
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KAAVATYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kaynnistaminen

Sunilan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aloittamisesta on ilmoitettu kaavoitus-
ohjelmassa 2022-2023. Kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan 15.3.2022 & 36
hyvaksynyt kaavoitusohjelman 2022-2023 ohjeellisesti noudatettavaksi.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkilehti Ankkurissa seka kaupungin internetsivuilla 4.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-

sesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkilehti Ankkurissa seka kaupungin
internetsivuilla 4.1.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 4.1. -
3.2.2023.

Asemakaavaluonnos / kevit - kesi 2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen, tehtyjen selvitysten ja vaih-
toehtotarkasteluiden pohjalta laaditaan asemakaavamuutoksen luonnos ja kaavaselos-
tus. Luonnos asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 § mukaisesti, jolloin siitd on mahdollista lausua mielipiteensa.
Luonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisilta, viranomaisilta ja yhteisoiltda. Asemakaava-
luonnos asetetaan julkisesti nahtaville 15.5. — 15.7.2024.

Asemakaavaehdotus / syksy 2024

Luonnoksesta saadun palautteen ja tdydennettyjen suunnitelmien pohjalta laaditaan
asemakaavamuutoksen ehdotus. Kaupunkirakennelautakunta kéasittelee kaavaehdotuk-
sen, minka jalkeen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30 § mukaisesti nahtaville. Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot
osallisilta ja viranomaisilta.

Ehdotuksesta on mahdollista jattdad muistutus. Muistutuksiin annetaan vastine, joka 13-
hetetdan muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa. Mikali muistutusten pe-
rusteella kaavaehdotukseen on tarpeen tehda oleellisia muutoksia, asetetaan uusi ehdo-
tus nahtaville.

Asemakaavan hyviksyminen / vuoden vaihde 2024 - 2025

Asemakaavan muutos viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, josta se etenee Kot-
kan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymisesta tiedotetaan Kotkan kaupun-
gin verkkosivulla ja Ankkuri-lehdessa. Osallisilla ja kunnan jasenillad on oikeus valittaa ase-
makaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen Kuopioon.

Asemakaavan voimaantulo / alkuvuodesta 2025

Kaavamuutos saa lainvoiman noin kuukauden jalkeen kaupunginvaltuuston paatoksesta,
jos paatoksesta ei jateta valituksia.
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OSALLISTEN YHTEYDENPITO JA TIEDOTTAMINEN
Vireilletulosta ja nahtavilla oloista tiedotetaan osallisille kirjeitse ja muille kaupungin il-
moitustaululla kaupungintalon 4. kerros, Kustaankatu 2, 48100 Kotka, ilmoituslehti Ank-
kurissa, kaupungin verkkosivuilla www.kotka.fi/kuulutukset.

Osalliset voivat kaikissa kaavatyon vaiheissa lahettdaa Kotkan kaupungin kaavoitukseen
tiedoksi kirjallisesti mielipiteitaan, toiveitaan ja ehdotuksiaan. Ndma kirjataan suunnitte-
lijoiden tiedoksi.

Kaikki tyovaiheet ovat esilla Kotkan kaavoituksen verkkosivuilla osoitteessa
www.kotka.fi/asemakaavat .

VALMISTELUA
Lisatietoja asemakaavan valmistelusta antavat:

Oskari Orenius, kaavoitusarkkitehti Jarkko Puro, kaavoitusarkkitehti
oskari.orenius@kotka.fi jarkko.puro@kotka.fi
puh. 040 358 8831 puh. 040 6429 010

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus
Kustaankatu 2
48100 KOTKA

Mikali haluat asioida kaavoituksessa paikan paalla, sovi tapaamisesta etukdteen kaavoi-
tuksen henkilokunnan kanssa.
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